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1. Beskrivelse af omradet

1.1 Beliggenhed

Omradet er beliggende i Hernings nordlige del mellem Tjgrring og Gullestrup. Mod @st afgraenses omradet
af Gullestrupvej, mod syd af Vesterholmvej, mod vest af Rosenholmkvarteret og Tjgrring Skole, Stjernen. |
den gstlige del af lokalplanomradet afgraenses det mod nord af Gullestrup Kirke og boligomraderne Egebak-

ken og Skovbakken, mens det i den vestlige del afgraenses af abent landbrugsland.

| Tigrring og Gullestrup findes fine naturomrader, serligt igjnefaldende er Holing S@, Fuglsang S@, omra-
derne langs Herningsholm A og Tjgrring Frgskov, men ogsa naerheden til egekrattet og skoven i Lgvbak-
kerne er attraktiv. Tjgrring har 2 skoler og en raekke institutioner for alle aldersgrupper. Gullestrup har én

skole, vuggestue og bgrnehave. Der er bybusbetjening fra Tjgrring og Gullestrup til Herning Centrum.

Der er frit skolevalg i Herning Kommune, hvilket betyder at forzaeldre frit kan vaelge hvilken folkeskole, de vil
have deres barn til at ga i. Det kraever naturligvis, at der er plads pa den skole de gnsker. De bgrn der bor i
skoledistriktet, har lovmaessig ret til at ga pa distriktsskolen. Ligeledes er der lovmaessig loft over, hvor

mange bgrn der ma ga i en klasse. Er der derefter ledige pladser, kan de gives til andre.

1.2 Veje i omradet

Boligomradet har faet vejnavnet Rgnnebakken. Boligomradet har tilkgrsel fra Lgvbakkevej via Lindebakken.

Fra stamvejen Lindebakken i omradet er der boligveje til boliggrupperne.

2. Bebyggelsen

Se lokalplanen pa plansystem.dk. Bebyggelsen skal placeres som bestemt i lokalplan nr. 15.R4.2 Holing Sg,
og i gvrigt efter bygningsreglementets bestemmelser. Bebyggelsen er placeret i lokalplanens delomrade

[D.

Bemaerk at bebyggelse inklusive garage og carport maksimalt ma fylde 70% af grundens bredde malt fra

vestlig til gstlig skel. Dette skal sikre kig til sgen fra bagvedliggende boliger.

3. Bebyggelsesprocent og bygningshgjde

Bebyggelsesprocenten for parcelhusudstykningen er maksimalt 30. Bebyggelsen ma have en hgjde pa op til

2 bolig etager, en tagterrasseetage og 6,5 meter.

Der henvises i gvrigt til den for omradet gaeldende lokalplan 15.R4.2 Holing S@¢ herom.



4. Overkgrsler til grundene

Placering af overkgrsel
Placering af overkgrsler er angivet pa parcelplaner mal 1:200, som udleveres i forbindelse med grundkgbet.

Hvis grundejeren gnsker at aendre placering af overkgrslen, skal dette godkendes i forbindelse med ansgg-

ning om byggetilladelse.
Godkendelse kan alene forventes, hvis det er foreneligt med forholdene pa stedet.

Overkgrsel skal placeres ud mod boligvejen Rgnnebakken. Der kan ikke etableres overkgrsel til stamvejen

mod nord.

Bredde pa overkgrsel
Herning Kommune etablerer en overkgrsel pa 5 meters bredde.

Hvis grundejeren gnsker yderligere bredde, kan tilkgb ske op til i alt 7 meter, hvis det i gvrigt er foreneligt

med forholdene pa stedet.

Der kan tilkgbes en supplerende overkgrsel/indgang fx gangsti til hoveddgren, hvis det er foreneligt med

forholdene pa stedet.
Den samlede bredde pa overkgrslerne ma dog ikke overstige 7 meter.

Tilkgb fra 5-7 meters bredde, det vil sige op til maksimalt 2 meter, afregnes direkte mellem entreprengren

og grundejeren.

Etablering af overkgrsel

Overkgrsler etableres pa Herning Kommunes foranledning, nar den enkelte ejendom er faerdigbygget, dog
tidligst ved feerdigggrelse af boligvejen. Grundejer kontakter Byggemodningsafdelingen og meddeler slut-

dato for byggeriet. Der ma forventes en leveringstid pa etablering af overkgrsel.

5. Terreenudformning, beplantning

Grofter
Der etableres grofter/trug til afledning af regnvand langs stamvejen Rgnnebakken. Grgfterne anlaegges

med graeskleedte skraninger med haeldning 1:3 med en maksimal dybde ca. 1 meter. Ved ekstremregnskyl



har grgfterne til funktion at forsinke og opmagasinere regnvandet. | disse situationer ma det forventes, at
grofterne vil veere vandfyldte, og der kan i kortere perioder sta vand pa vejene. Grgfterne i udstykningsom-

radet skal vedligeholdes af grundejerforeningen.

Regulering af grund
Der ma ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terraen pa mere end +/- 0,5 meter. Herud-
over ma der ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terraen indenfor 1 meter fra skel pa

egen grund.

Koter
Middelkote skal oplyses i forbindelse med ansggning om byggetilladelse. For udregning af middelkote skal
vejledningen pa Bilag 8 Niveauplan fglges. Bygninger skal placeres pa grundene, sa det kun bliver ngdven-

digt med mindre reguleringer af terreenet, se ovenfor.

Pa grundene Rgnnebakken 24-30 er der angivet en maksimal sokkelkote, som er dimensionsgivende i for-
hold til sandpudens udbredelse. Hvis bygninger etableres med hgjere sokkelkote, er det k@bers ansvar at
sikre fundamentets baeredygtighed i yderkanterne af byggefeltet. Detailplan for byggefelterne ses pa her-

ning.dk.

Grundvand

Der skal sgges om tilladelse, hvis grundvandet skal seenkes midlertidig i forbindelse med gravearbejde og

etablering af sokkel.

Der gives ikke tilladelse til seenkning af grundvandsstand efter endt byggearbejde. Det kan dermed ikke for-
ventes, at der kan gives tilladelse til permanent grundvandssaenkning/draening.

Beplantning og hegn
Inden for lokalplanomradet skal hegning ske som levende hegn i overensstemmelse med lokalplanens be-

stemmelser herom.

Hegning mod veje, stier og faelles friarealer skal derfor placeres pa egen grund og skal vedligeholdes pa

begge sider af den pagaeldende grundejer. Heekke skal her plantes min. 40 cm fra skel.

Byggemodning planter traeer langs greftekanten pa nordsiden af Rgnnebakken 18 og 38, jf. Bilag 7 Illustrati-

onsplan.



6. Husnumre

Parcellerne far adresse pa Rgnnebakken med numrene 18-38 i henhold til Bilag 5.

7. Kgbspriser

Parcel og husnr. | Areal Grundpris Tilslutningsbidrag* Kgbesum inkl. tilslut-
Rgnnebakken m kr. inkl. moms kr. inkl. moms ningsbidrag

kr. inkl. moms

18 916 1.414.228 107.973 1.522.201
20 919 1.418.827 107.973 1.526.800
36 809 1.245.197 107.973 1.353.170

* Tilslutningsbidragene, der er fast og ens pr. parcel er specificeret saledes for 2022:
el, incl. stikledning vand kloaktilslutningsbidrag
21.750 kr. 19.230 kr. 66.993 kr.

Efter udbudsfristens udlgb szlges de ikke solgte grunde til den udbudte pris.

8. Tilslutningsbidrag

Tilslutningsbidraget for kloak, el og vand, der betales sammen med grunden, er det endelige bidrag.

Ved tilslutning til fiernvarme skal der betales et investeringsbidrag pr. bolig i henhold til det geeldende
takstblad for Verdo Varme. Dette belgb opkraeves af Verdo Varme, nar der sker tilslutning af den enkelte

bolig. Der skal desuden altid betales for stikledning pa privat grund.

Verdo Varme kan oplyse neermere om prisen for det aktuelle byggeri.

Nyopferte lavenergihuse har ikke tilslutningspligt til kollektiv varmeforsyning som fjernvarme.

9. Betalingsbetingelser

Den samlede kgbesum — inklusiv Herning Kommunes forudbetalte tilslutningsbidrag betales kontant pa

overtagelsesdagen.



Ved forsinkelse af kgbesummens betaling er kgberen forpligtet til fra overtagelsesdagen at regne, at er-
leegge forsinkelsesrenter svarende til 7% over Nationalbankens til enhver tid vaerende diskonto, og denne

rente erlaegges kontant samtidig med (den forsinkede) betaling af kgbesummen.

10. Omkostninger

Tinglysnings- og registreringsomkostninger til sk@det betales af kgber.
Herning Kommune udfaerdiger skgdet.

Kgber afholder eventuelle egne advokatomkostninger.

Ejerudgifter

Salger ggr opmaerksom pa, at kgbers pligt til at betale ejerudgifter, indtraeder ved overtagelsesdatoen.
Ejerudgifter kan for eksempel veere betaling til grundejerforening, ejendomsveerdiskat, betaling for grund-

skyld m.v.

Kgber er selv ansvarlig for at indhente informationer om ejerudgifter, da Herning Kommune ikke ligger inde

med den konkrete viden.

11. Kebesummen indeholder

| grundprisen er indeholdt parcellens andel af udgifter til kgrebane og stier, kantsten, overkgrsel til parcel-

lerne, greesrabatter, grgnne omrader, beplantning og gadebelysning.

12. Udstykning af grundene

Grundene er ikke endeligt udstykket og udmatrikuleret. Der kan fgrst tinglyses endeligt skgde, nar grunden

er endelig udstykket.

13. Overtagelse

Parcellerne forventes byggemodnet og klar til bebyggelse 1. juli 2022.

Kgber kan efter tilbudsfristens udlgb indga bindende kgbsaftale om kgb af en given parcel. Kgber behgver
dog ikke at overtage og betale grunden fgr denne er byggemodnet. Kgber ma naturligvis ikke disponere

over grunden fgr overtagelse og betaling har fundet sted.



14. Arkaeologiske undersggelser

Det bemaeerkes, at det i Herning Kommune jaevnligt forekommer, at man ved gravearbejde finder fortids-
minder, hvorfor der ggres opmaerksom p3, at der i lovbekendtgg@relse nr. 358 af 8. april 2014 om museer §
25-27 m.fl. er pligt til straks at anmelde fortidsfund til kulturministeren og hjemmel for samme til at
standse allerede pabegyndt byggeri, ligesom bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde udfgres,

skal standse jordarbejdet, i det omfang dette bergrer et fortidsminde.

| det omfang pabegyndt byggeri standses, kan kgber ikke overfor salger ggre mangelindsigelser geeldende,
hverken erstatning, forholdsmaessigt afslag eller ophavelse som fglge af, at byggeri standses. Parcellen

overdrages altsa uden ansvar for salger ogsa vedrgrende dette forhold.
Seelger kan alene henvise kgber til at s@ge erstatning i medfgr af forannaevnte lovbekendtggrelse.

Uddrag af lovbekendtggrelse nr. 358 af 8. april 2014 indgar som bilag 2.

15. Fortrydelsesret

I henhold til Lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. har kgberen, nar ejendom-
men hovedsagelig er bestemt til beboelse for kgberen, en frist pa 6 hverdage fra handlens indgaelse, hvor

keberen, pa naermere angivne betingelser, kan traede tilbage fra handlen.

Der er vedlagt oplysning om fortrydelsesret jf. bilag 1.

16. Bygge- og tilbagesalgspligt

Kgber skal respektere, at der pa parcellen forud for al pantegeeld er tinglyst fglgende servitutstiftende be-

stemmelse:

a. Safremt kgber inden 3 ar fra overtagelsesdagen matte gnske at afhaende parcellen i ubebygget stand,
hvorved forstas, at der ikke foreligger feerdigmelding for den eventuelt pa grunden vaerende bygning,
skal kgber veere pligtig til skriftlig at tilbyde Herning kommune parcellen for en kgbesum, der svarer
til den af Herning kommune fastsatte mindstepris, dog hgjst markedsprisen pa tidspunktet for tilba-
geskgdning fratrukket 1 procent af den aftalte (nominelle) kebesum og eksklusiv det eventuelt af kg-

ber betalte rentebelgb. Safremt kommunen ikke senest 2 maneder efter tilbuddets modtagelse har



accepteret dette, er kommunens rettigheder bortfaldet. Udgifterne ved sadan tilbageskgdning afhol-

des af tilbageskgderen alene og er Herning Kommune uvedkommende.

b. Safremt parcellen ikke inden 3 ar fra overtagelsesdagen af kpber er blevet bebygget med et beboel-
seshus, for hvilket faerdigmelding er sket inden den naevnte frist, har kgberen pligt til skriftligt at til-
byde parcellen til Herning Kommune til en pris som fastsat i punkt a. Har kommunen ikke inden 2
maneder efter tilbuddets modtagelse erklaeret, at den gnsker at ggre brug af tilbuddet, er kommu-
nens rettigheder bortfaldet. Udgifterne ved sadan tilbageskgdning afholdes af tilbageskgderen alene

og er Herning Kommune uvedkommende.

17. Grusvej som adgangsvej

| forbindelse med byggemodningen af grunden, vil adgangsvejen til parcellerne midlertidigt blive etableret

som en grusvej.

Denne grusvej vil fgrst kunne forventes at blive asfaltbelagt pa et senere tidspunkt, dog senest nar hele om-

radet er fuldt udbygget.

Kgber af parcellen skal respektere, at der pa parcellen forud for al pantegzeld er tinglyst fglgende servitut-

stiftende bestemmelse:

”Den til enhver tid vaerende ejer af ejendommen erklaerer sig indforstaet med at tale, at den til ejendom-
men vaerende adgangsvej midlertidigt er etableret som grusvej. Vejene vil fgrst blive endeligt etableret, nar

hele udstykningsomradet er byggemodnet og fuldt udbygget.”

18. @vrige deklarationer, lokalplan m.v.

Kgber skal respektere de pa parcellen hvilende servitutter.
Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Pa Rgnnebakken 24-30 tinglyses der en deklaration om byggefelter, hvor der er indbygget sandpude, se bi-

lag 6.

Der tinglyses i forbindelse med byggemodningen af omradet en deklaration om kloakledning pa Rgnnebak-

ken 26 og 28, se bilag 6.
Der tinglyses deklaration om forbud mod brug af pesticider pa grunde og fallesarealer.
Kpber skal respektere lokalplan 15.R4.2 Holing Sg.

Lokalplanen kan ses pa plansystem.dk



19. Grundejerforening

De private faellesveje, herunder grgfter og faellesstier, beplantningsbaelter, grgnne omrader og faelles anlaeg
i gvrigt skal vedligeholdes, renholdes m.v. af grundejerforeningen. Ejere m.v. af boliger i omradet er forplig-

tede til at vaere medlem af den i lokalplanen naevnte grundejerforening.

Der er oprettet en grundejerforening som kgber er pligtig til at veere medlem af: "Grundejerforeningen Lin-

debakken”.

20. Jordbundsundersggelser — ansvarsfraskrivelse

Parcellerne overtages, som de er og forefindes, herunder bade i henseende til grundens baeredygtighed og
eventuelle miljgrisici (forurening). Det bemaerkes, at der i udstykningen, bliver foretaget boringer i forbin-

delse med jordbundsundersggelser.

Orienterende geoteknisk rapport “"Rgnnebakken, 7400 Herning, geoteknisk placeringsundersggelse rev. 2”

af den 18. oktober 2021 udarbejdet af Christensen/Kromann ApS kan ses pa herning.dk.

Ansvarsfraskrivelse

Der ggres opmaerksom p3, at en fejlfundering er en bekostelig affaere, og at kommunen ikke yder nogen
sikkerhed for jordbundsforholdene herunder i henseende til bade grundens baeredygtighed og miljgrisici
(forurening) og derfor ikke haefter for evt. skader pa byggeri som fglge af jordbundsforholdene, herunder
eventuelle miljgrisici. Kgber opfordres til at foretage egne undersggelser, safremt resultatet af denne un-
dersggelse viser, at jordbunden afviger vaesentligt fra det, man kan forvente for omradet, og udgifterne til
disse uventede funderinger og/eller miljgoprensning overstiger 8% af kebesummen, har kgberen ret til in-
den 30 dage efter overtagelsen at haeve kgbet, med mindre Herning Kommune inden for samme frist til-
kendegiver at ville friholder kgber for de dokumenterede meromkostninger ud over 8% af den aftalte kgbe-

sum, der er forbundet med yderligere ekstrafundering, respektive yderligere rensning.



21. Szerlige vilkar

Herning Kommune foretager udskiftning og opbygning af sandpuder i de enkelte byggefelter pa Rgnnebak-
ken 24-30 i forbindelse med byggemodningen, sa der kan udfgres normal direkte fundering i byggefelterne,

jf. Bilag 6 Byggefelter og ledningsarealer.

Hvor der udfgres udskiftninger og efterfglgende opbygning af sandpude, opbygges sandpuden ved udskift-
ning af muld og organiskholdige aflejringer med velkomprimeret sandfyld. Udskiftningen bliver som mini-

mum udfgrt til OSBL (overside baeredygtigt lag) som varierer fra 1,1 til 1,8 m under terreen med baggrund i
de udfgrte boringer i byggemodningen. Sandpuden afsluttes 0,3 m under feerdigt terraen og der deekkes af

med muldjord.

Byggefeltet angiver det bygbare areal, dvs. sandpuden udfgres med tilstraekkelig overbredde. Pa grundene
Rennebakken 24-30 er der angivet en maksimal sokkelkote, som er dimensionsgivende i forhold til sandpu-
dens udbredelse. Hvis bygninger etableres med hgjere sokkelkote, er det kgbers ansvar at sikre fundamen-

tets beeredygtighed i yderkanterne af byggefeltet.
Fundering af byggeri udenfor byggefeltet er kgbers ansvar.

Der vil efter udskiftningen blive udfaerdiget et tilsynsnotat for udgravningen incl. komprimeringskontroller
foretaget pa den enkelte grund som dokumentation for udskiftningen. Dette vil blive udleveret til kgber pa

forlangende.

Detailplan for byggefelterne ses pa herning.dk.

| forbindelse med byggemodningen haeves det eksisterende terraen pa de sydligste grunde (Rgnnebakken
24-30) samt pa det sydgstlige hjgrne af Rennebakken 32. De fremtidige koter fremgar af detailplan som ses

pa herning.dk, samt af parcelplaner, der udleveres i forbindelse med grundkgb.

Pa Rgnnebakken 22 skal der ifglge den geotekniske rapport afgraves op til 0,8 m.u.t. til OSBL.
Pa Rennebakken 32 og 34 er der ifglge den geotekniske rapport truffet blgde ler-aflejringer med lave styr-
keparametre. Der skal i det konkrete byggeprojekt tages hgjde for dette forhold.

Der er i grundprisen for Rgnnebakken 22, 32 og 34 taget hgjde for ovennaevnte jordbundsforhold, og der

ydes ikke yderligere kompensation for disse forhold.

Langs det sydlige skel pa Rgnnebakken 26 og 28 tinglyses et ledningsareal til kloakledninger, jf. Bilag 6 Byg-
gefelter og ledningsarealer. Indenfor ledningsarealet ma der ikke bebygges eller etableres beplantning med

dybdegaende rgdder. Ledningsejer skal have adgang til vedligeholdelsesarbejder mv. pa ledningerne.



Lokalplanens delomrade Il1A, som er beliggende gst for Rennebakken, er udlagt til offentlige formal i form af
grgnne landskabskiler og naturomrader samt sg-relaterede fritidsformal. Der er blandt andet mulighed for

etablering af adgangsvej og stier til Holing S, regnvandsbassiner samt andre LAR-Igsninger.

Det eksisterende udsigtspunkt gst for Rennebakken bliver fjernet, hvilket forventes udfgrt senest i somme-

ren 2022. Det er ikke planlagt, hvordan det grenne omrade i gvrigt skal udformes.

Der etableres en midlertidig vejadgang til Levbakkevej nord for Rgnnebakken 38 til brug for byggetrafik til

omradet, saledes at Lindebakken aflastes. Vejen fjernes senest, nar Rennebakken er udbygget.

Bade af hensyn til miljget generelt, men ogsa for konkret at sikre muligheden for det bedste vandmiljg i
sgen, er der pa alle udstykkede grunde i omradet tinglyst en deklaration, hvorved det ikke er tilladt at bruge

pesticider pa grundene. Deklarationen er ogsa tinglyst pa alle feellesarealer m.v.

22. @vrige vilkar

Kgberen er gjort bekendt med, at byggemodningen af hele udstykningsomradet fgrst kan forventes at
kunne faerdigggres i forbindelse med omradets endelige udbygning. Byggeriet kan pabegyndes straks efter
overtagelsen, men grundejerne ma tolerere alle de ulemper, der er forbundet med byggemodning af omra-

det.

Kgber baerer det gkonomiske ansvar for eventuel beskadigelse af vej- og stianlaeg, der opstar i forbindelse

med byggeriet pa grunden.

Kaber erklaerer sig indforstaet med, at en beskadigelse af/manglende skelpaele kun kan paberabes overfor
Herning Kommune indtil overtagelsesdagen. Det vil sige, fra overtagelsesdagen er disse evt. mangler Her-

ning kommune uvedkommende, og ksber ma afholde udgifterne til retablering.

23. Salg efter bekendtgg@relse om offentligt udbud

Efter bekendtggrelse om offentligt udbud skal salg af kommunens ejendomme, herunder parcelhusgrunde,

ske efter forudgaende offentligt udbud. Offentligt udbud skal ske ved annoncering i den lokale presse.

Salg kan fgrst ske, nar der er forlgbet 14 dage efter den fgrste annoncering af ejendommen.



Hvis ejendommen udbydes til en fast pris, skal der ved annonceringen angives, at kommunen ikke er for-

pligtet til at szelge ejendommen til den udbudte pris.
Kommunen kan forkaste alle indkomne tilbud.

Kpbstilbud skal veere skriftlige. Indkomne kgbstilbud er fortrolige, indtil salg har fundet sted.

24. Flere ansggere, der gnsker samme grund

Safremt der matte vaere flere ansggere, der gnsker samme grund, gives der efter lov om offentligt udbud

mulighed for, at ansggerne tilbyder en hgjere pris for grunden.

Der vil pd ansggningsskemaet veere mulighed for at angive, om man gnsker skriftligt at tiloyde en hgjere
pris for en gnsket grund, hvortil der er flere ansggere. | givet fald skal man ligeledes udfylde et skema med

angivelse af buddets st@rrelse. Dette eventuelle bud skal medsendes ansggningsskemaet i en lukket kuvert.
Grunden vil saledes blive solgt til den, som afgiver hgjeste bud.

Safremt der kun er én ansgger vil grunden naturligvis blive solgt til den annoncerede grundpris, uanset om

pageeldende har angivet, at ville betale en hgjere pris for grunden.

25. Digital tinglysning af skgdet

Indledning.
Tinglysning af sk@der er blevet digitaliseret, det betyder at processen med at fa tinglyst skgde er sendret pa

en rekke vaesentlige punkter.

Far jeg sa ikke noget skgde?

Det er nu ikke laengere muligt at fa et skgde i papirform. Du vil til enhver tid kunne fa adgang til de oplysnin-
ger, som star i det digitale skgde, forudsat at du har en digital signatur.

Hvad er forskellen pa det digitale skgde og et papirskade?

Juridisk set er der ikke nogen forskel, og et digitalt sk@gde vil derfor vaere lige sa bindende for parterne som
et papirskgde.

Der vil dog veere forskel pa de bestemmelser som der optages i et digitalt skgde og det, som tages med i et
papirskgde i dag. Det digitale skgde er som udgangspunkt et minimumsskgde, som kun har de mest basale
dele af aftalen med. Af den grund er det derfor vigtigt, at parterne er enige om aftalens indhold inden kgbs-
aftalen underskrives. Det bliver nemlig fremover bestemmelserne i kgbsaftalen, som skal regulere de mere

detaljerede dele af aftalen mellem kgber og selger.



Advokatforbehold?

Hvis man gnsker at benytte sig af en professionel radgiver, sa skal radgiverens hjaelp sgges inden kgbsaftalen
underskrives, da det er denne aftale, som er grundlaget for det digitale skgde.

Hvem skal underskrive skgdet?

Skpdet skal som hidtil underskrives af kgberen af ejendommen. | det tilfeelde | erhverver ejendommen i sam-
eje, for eksempel 2 zegtefaeller som kpber en grund sammen, sa skal | begge underskrive det digitale skgde.

Hvordan skriver jeg under pa et digitalt skgde?

Der er 2 mader hvorpa der kan skrives under pa et digitalt skgde.

1. NemID/Digital signatur

2. Fuldmagt

Herning Kommune har observeret en del procesfejl i forbindelse med anvendelsen af fuldmagt. Det er fejl
som har medfgrt at sk@der afvises fra tingbogen, af den grund anbefaler Herning kommune pa det kraftigste,
at keber anskaffer sig en digital signatur.

Ad. 1 NemID/Digital signatur

Har du som kgber en digital signatur, sa vil du fa en besked om, at du skal logge pa www.tinglysning.dk der
vil i din underskriftsmappe ligge et digitalt skgde til underskrift. Vaer opmaerksom p3, at den digitale under-
skrift er lige sa bindende juridisk som en almindelig underskrift. Herning kommune anbefaler at kgber anven-
der NemID/Digital signatur. NemID/Digital sighatur kan bestilles hos leverandgren pa webadressen www.da-
nid.dk

Ad. 2 Fuldmagt

Tinglysningsretten har udarbejdet en standardblanket, som kan udfyldes saledes at en kgber kan give en
person eller et firma med en digital signatur fuldmagt til at underskrive for sig. Det skal pointeres, at tinglys-
ningsretten alene accepterer deres egen korrekt udfyldte standardblanket.

| forbindelse med kgbet af ejendommen har du veeret i dialog med Herning Kommune. Kommunen har i den
forbindelse spurgt til, hvorledes du gnsker at underskrive det digitale skgde.

Har du valgt underskrift ved fuldmagt, sa tiloyder kommunen, at vi udfylder fuldmagtspapirerne og sender
dem til dig, sa det alene er kgbers underskrift samt vitterlighedsvidnerne, som skal udfyldes. | tilfelde af 2
kabere skal der udfyldes 2 szt fuldmagter.

Herning Kommune kan ikke tilbyde at fuldmagten udstedes til os, sdledes skal du som kgber have truffet
aftale med en som har digital signatur og som kan skrive under for dig, ex. familiemedlem, bankforbindelse,

ejendomsmaegler, advokat mv.

Vaer venligst opmaerksom pa:
e Atvitterlighedsvidnernes data udfyldes med en laeselig skrift.
e At Der alene anvendes kuglepenne med blat blaek.

e At Der ikke skrives uden for tekstboksene.



Har du yderligere spgrgsmal, sa er du velkommen til at kontakte Herning Kommune eller besgge Tinglys-

ningsrettens hjemmeside pa www.tinglysningsretten.dk

26. Yderligere information

Safremt De matte gnske yderligere information, er du velkommen til at rette henvendelse til nedennavnte:

Grundsalget Direktionens stab, Sekretariatet
Annette Nielsen tlf. 9628 2323

annette.nielsen@herning.dk

Byggemodning og jordbundsundersg- Karin Skov-Aggerholm tlf. 9628 8045
gelse byggemodning@herning.dk,
direkte: vtbka@herning.dk

Byggetilladelse Bygningskontoret tIf. 9628 2828
Hvad kan og ma der bygges?

Varmeforsyning Verdo Varme

tif. 70 10 02 30

Vand- og kloakforsyning Herning Vand A/S
tlf. 9999 22 99

Elforsyning N1
tlf. 7023 00 43

27. Bilag



Bilag 1: Bekendtggrelse nr. 950 af 8. december 1995 om oplysning om

fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

Oplysning om fortrydelsesret

De kan traede tilbage fra (fortryde) en aftale om kgb af fast ejendom, hvis De opfylder de
betingelser, der fremgar af dette bilag.

De naermere regler om fortrydelsesretten findes i kapitel 2 i lov nr. 1123 af 22/9-2015 om
forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og i bekendtggrelse nr. 950 af 8.
december 1995 om oplysning om fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom m.v.

1. Generelle betingelser

1.1. Fortrydelsesfristen

Hvis De vil fortryde Deres kgb, skal De give sxlgeren eller dennes repraesentant, f.eks. en
ejendomsformidler, skriftlig underretning herom inden 6 hverdage. 6-dages fristen regnes fra den
dag aftalen indgas, uanset om aftalen er betinget af et eller flere forhold. Ved beregning af fristen
medregnes ikke Igrdage, sgndage, helligdage og grundlovsdag.

Hvis aftalen indgas ved, at De accepterer et salgstilbud fra salgeren, regnes fristen dog fra den
dag, hvor De er blevet bekendt med s=lgerens tilbud.

Underretning om, at De vil fortryde kgbet, skal vaere kommet frem til saelgeren eller dennes
repraesentant, f.eks. en ejendomsformidler, inden fristens udlgb.

1.2. Betaling af godtggrelse til slgeren

Hvis De vil fortryde kgbet, skal De endvidere betale et belgb (godtggrelse) pa 1 procent af den
aftalte (nominelle) kgbesum til saelgeren.

Dette belgb skal vaere betalt inden udlgbet af 6-dages fristen. Hvis kpbsaftalen er indgaet eller
formidlet for seelgeren af en ejendomsformidler, kan denne modtage belgbet pa salgerens vegne.
De skal dog ikke betale det naevnte belgb, hvis seelgeren har opfgrt ejiendommen med salg for gje,
eller hvis salgeren har solgt ejendommen som led i sit hovederhverv.

2. Andre betingelser

2.1. Hvis De har taget ejendommen i brug

Hvis De har taget ejendommen i brug, f.eks. ved at flytte ind eller lade handvaerkere udfgre
arbejde pa ejendommen, skal De inden 6-dages fristens udlgb stille eiendommen til saelgerens
disposition.

Hvis De har foretaget fysiske indgreb, f.eks. handvaerksmaessige aendringer, eller andre

forandringer pa ejendommen, skal De inden 6-dages fristens udlgb tilbagefgre ejendommen til



vaesentlig samme stand som fgr indgrebet eller forandringen.

Hvis De eller andre, der har haft adgang til egendommen i Deres interesse, har beskadiget eller
forringet ejendommen pa anden made, skal De inden 6-dages fristens udlgb udbedre forholdet,
medmindre beskadigelsen eller forringelsen er haendelig.

2.2. Hvis kgbsaftalen er blevet tinglyst

Hvis kgbsaftalen er blevet tinglyst, skal De inden 6-dages fristens udlgb s@rge for, at aftalen kan
blive aflyst igen.

Hvis De selv har anmeldt skgdet til tinglysning, skal De saledes fremsende begaering til tinglys-
ningskontoret om at fa aftalen aflyst. Hvis det er salgeren, som har sgrget for tinglysning af

sk@det, skal De foretage det forngdne til aflysning af aftalen, f.eks. kvittere skgdet til aflysning.



Bilag 2: Museumslov Kapitel 8

Sikring af kultur- og naturarven i forbindelse med den fysiske planlagning og forberedelse af

jordarbejder m.v., herunder arkaeologiske og naturhistoriske undersggelsesopgaver i tilknyt-
ning hertil.

§ 23. Kulturministeren og de statslige og statsanerkendte museer skal gennem samarbejde
med plan- og fredningsmyndighederne virke for, at veesentlige bevaringsvaerdier sikres for
eftertiden.

Stk. 2. Planmyndighederne skal inddrage vedkommende statslige eller statsanerkendte
kulturhistoriske museum, nar der udarbejdes en regionplan, kommuneplan eller lokalplan,
der bergrer bevaringsveaerdier.

Stk. 3. Museerne foretager arkivalsk kontrol i hgringsfasen vedrgrende offentliggjort plan-
materiale og kan gennemfgre undersggelses- og dokumentationsopgaver inden for deres
ansvarsomrade med henblik pa at sikre, at der i planmaterialet tages hensyn til forekomsten
af vaesentlige bevaringsveerdier.

Stk. 4. Kulturministeren underretter planmyndighederne om forekomsten af vaesentlige
bevaringsvaerdier, der har betydning for planlaegningen.

§ 24. Kommunalbestyrelsen skal underrette vedkommende kulturhistoriske

museum senest samtidig med, at der meddeles byggetilladelse, tilladelse til rastofindvinding
eller dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen efter naturbeskyttelsesloven.

Stk. 2. Ved meddelelse om byggetilladelse skal kommunalbestyrelsen underrette ansggeren
om indholdet i denne lovs §§ 25-27.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen underretter vedkommende kulturhistoriske museum om
modtagne anmeldelser af nedrivninger eller andre byggearbejder, der vil medfgre afggrende
a@ndring i brug eller funktion af bygninger, bebyggelser eller andre kulturlevn.

§ 25. Bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa landjorden, kan
forud for igangsaetning af arbejdet anmode vedkommende kulturhistoriske museum om en
udtalelse.

Stk. 2. Nar museet har modtaget en anmodning, skal det fremkomme med en udtalelse med
stillingtagen til, hvorvidt det arbejde, som anmodningen vedrgrer, indebzerer en risiko for

gdeleeggelse af vaesentlige fortidsminder. Safremt museet vurderer, at en sadan risiko fore



ligger, skal sagen forelaegges kulturministeren. Den naevnte udtalelse skal endvidere tilken-
degive, hvorvidt det i givet fald vil veere ngdvendigt at gennemfgre en arkaeologisk undersg-
gelse m.v,, jf. § 27, stk. 3-10.

Stk. 3. Museet fremsender sin udtalelse til bygherren eller den, for hvis regning et jordarbej-
de skal udfgres, senest 4 uger efter, at anmodningen er modtaget. Safremt det pa grund af
jordarbejdets omfang er ngdvendigt at gennemfgre stgrre forundersggelser, jf. § 26, stk. 2,
kan museets svarfrist forleenges til 6 uger.

§ 26. Det kulturhistoriske museum afholder udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel
mindre forundersggelse, der er ngdvendig som grundlag for museets udtalelse, jf. § 25.

Stk. 2. Ved gennemfgrelse af en stgrre forundersggelse afholdes udgiften af den, for hvis
regning et jordarbejde skal udfgres. Arbejdet kan f@rst ivaerksaettes efter samtykke fra den
pageeldende.

Kulturministeren kan i seerlige tilfaelde yde tilskud til en sadan forundersggelse. Safremt
arsagen til forundersggelsen er jordarbejde i forbindelse med erosion eller jordarbejde
udfgrt som led i dyrkning af almindelige landbrugsafgrgder eller som led i almindelig
skovdrift, afholdes udgiften til forundersggelsen af kulturministeren. For sa vidt angar tilfzel-
de, hvor driften forestas af en statslig eller kommunal myndighed, afholdes udgiften dog af
vedkommende myndighed.

Stk. 3. Kulturministeren kan fastsaette neermere regler om de forundersggelser, som
museerne gennemfgrer efter stk. 1 og 2.

§ 27. Den arkaeologiske kulturarv omfatter spor af menneskelig virksomhed, der er efterladt
fra tidligere tider, dvs. strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser, grave og
gravpladser, flytbare genstande og monumenter og den sammenhaeng, hvori disse spor er
anbragt.

Stk. 2. Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det
omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren
eller det naermeste statslige eller statsanerkendte kulturhistoriske museum. Fundne
genstande, der ikke er danefe, jf.

§ 30, stk. 1, skal efter anmodning fra kulturministeren eller det pagaeldende kulturhistoriske
museum afleveres til vedkommende statslige eller statsanerkendte museum, saledes at det
indgar i museets samling.

Stk. 3. Kulturministeren beslutter snarest, om arbejdet kan fortszette, eller om det skal



indstilles, indtil der er foretaget en arkaeologisk undersggelse, eller indtil spgrgsmalet om
erhvervelse efter stk. 8 er afgjort. Senest 1 ar efter, at anmeldelsen er modtaget, kan arbej-
det genoptages, medmindre kulturministeren har afgivet indstilling om erhvervelse af for-
tidsmindet efter stk. 8.

Stk. 4. Udgiften til den arkaeologiske undersggelse afholdes af den, for hvis regning jordar-
bejdet skal udfgres.

Stk. 5. Udgiften afholdes dog af kulturministeren, safremt

1) arsagen til undersggelsen er erosion eller jordarbejde i forbindelse hermed eller jordar-
bejde udfgrt som led i dyrkning af almindelige landbrugsafgrgder eller som led i almindelig
skovdrift, medmindre driften forestas af en statslig eller kommunal myndighed, i hvilke
tilfeelde udgiften afholdes af vedkommende myndighed,

2) det kulturhistoriske museum i udtalelsen efter § 25 har oplyst, at jordarbejdet ikke vil
indebzere en risiko for gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder, eller

3) fortidsmindet fredes efter lov om naturbeskyttelse eller erhverves med henblik pa
bevaring pa stedet efter stk. 8.

Stk. 6. Kulturministeren kan i seerlige tilfaelde yde tilskud til udgifter til arkeeologiske
undersggelser, der gennemfgres efter stk. 3, jf. stk. 4.

Stk. 7. Private grundejeres tab ved ikke at kunne fortszaette den hidtidige drift, mens
undersggelsen foretages, eller indtil spgrgsmalet om erhvervelse efter stk. 8 er endeligt
afgjort, erstattes af kulturministeren. Kan der ikke opnas enighed om erstatningen,
fastsaettes denne af den taksationskommission, der er navnt i naturbeskyttelsesloven.

Stk. 8. Finder kulturministeren, at det pagaeldende fortidsminde bgr bevares pa stedet for
eftertiden, kan kulturministeren erhverve fortidsmindet og eventuelt omkringliggende areal.
Erhvervelsen kan ske ved ekspropriation efter reglerne i lov om fremgangsmaden ved
ekspropriation vedrgrende fast ejendom.

Stk. 9. Kulturministeren eller den, kulturministeren bemyndiger hertil, har til enhver tid uden
retskendelse adgang til steder, hvor der foretages jordarbejder, og hvor der fremkommer
fund eller under arbejder kan formodes at fremkomme fund som naevnt i stk. 1. Legitimation
skal forevises pa forlangende. Politiet yder ngdvendig bistand til at udnytte adgangsretten.
Stk. 10. Kulturministeren kan fastsaette neermere regler om den arkaeologiske
undersggelsesvirksomhed efter stk. 3 og om gennemfgrelse af bestemmelserne i stk. 4-6.

§ 28. Den, der finder fortidsminder, herunder vrag af skibe, skibsladninger og dele fra



sadanne skibsvrag, der ma antages at vaere gaet tabt for mere end 100 ar siden, i vandlgb,
sger, i territorialfarvandet eller pa kontinentalsoklen, dog ikke ud over 24 sgmil fra de basis
linjer, hvorfra bredden af det ydre territorialfarvand males, skal straks anmelde fundet til
kulturministeren.

Stk. 2. Genstande, der er omfattet af stk. 1, tilhgrer staten. Undtaget herfra er genstande,
hvortil nogen godtgegr sin ret som ejer.

Stk. 3. Kulturministeren kan treeffe bestemmelse om tilrettelaeggelsen af arkaeologiske
undersggelser af de genstande, der tilhgrer staten.

Stk. 4. Kulturministeren kan i seerlige tilfaelde fravige alderskriteriet i stk. 1 i forbindelse med
gennemfgrelse af arkaeologiske undersggelser efter stk. 3.

Stk. 5. Den, der optager genstande, som tilhgrer staten, og den, der far en sadan genstand i
sin besiddelse, skal straks aflevere genstanden til kulturministeren. Kulturministeren fordeler
sadanne genstande mellem relevante museer. Den, der har foretaget optagningen, har ikke
krav pa bjeergelgn, men kulturministeren kan udbetale en godtggrelse til den pagaeldende.
Stk. 6. Uanset bestemmelserne i stk. 1 finder fglgende af strandingslovgivningens regler om
optagning af vrag eller andre genstande fra havbunden anvendelse:

1) Bestemmelserne om, hvem der er berettiget til at foretage optagning, herunder
bestemmelserne om forudgaende indhentning af tilladelse,

2) bestemmelserne om anmeldelse af optagne genstande og

3) bestemmelserne om indkaldelse af ejeren til de optagne genstande.

§ 29. Findes der i forbindelse med jordarbejde, rastofindvinding eller stenbrydning en for
den pageeldende lokalitet usaedvanlig naturhistorisk genstand, skal arbejdet standses, i det
omfang det bergrer genstanden. Fundet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det
naermeste statslige eller statsanerkendte naturhistoriske museum. Fundne genstande, der
ikke er danekrae, jf. § 31, skal efter anmodning fra kulturministeren eller det pagaldende
museum afleveres til vedkommende statslige eller statsanerkendte museum, saledes at det
indgadr i museets samling.

Stk. 2. Kulturministeren beslutter snarest, om arbejdet kan fortsaette, eller om det skal
indstilles, indtil der er foretaget en undersggelse. En undersggelse skal foretages hurtigst
muligt. Udgifter til undersggelsen afholdes af kulturministeren. For sa vidt angar tilfaelde
hvor jordarbejdet udfgres for en statslig eller kommunal myndighed, afholdes udgiften dog

af vedkommende myndighed.



Stk. 3. Private grundejeres tab ved ikke at kunne fortszaette den hidtidige drift, mens
undersggelsen foretages, erstattes af kulturministeren efter bestemmelserne i § 27, stk. 7.
Stk. 4. Kulturministeren eller den, kulturministeren bemyndiger dertil, har til enhver tid uden
retskendelse adgang til steder, hvor der foretages jordarbejder, og hvor der fremkommer
genstande eller under arbejde kan formodes at fremkomme genstande som naevnt i stk. 1.
Legitimation skal forevises pa forlangende. Politiet yder ngdvendig bistand til at udnytte
adgangsretten.

Stk. 5. Kulturministeren kan fastsaette neermere regler om gennemfgrelse af naturhistoriske

undersggelser efter stk. 2.



Bilag 3: TILBUD OM K@B AF GRUND

i udstykningen Rgnnebakken, etape Il, Tjgrring.

Indkomne tilbud forventes at blive behandlet Igbende efterhanden som de
modtages af kommunen. Hvis man vil i betragtning i forbindelse med det fgrste
salg, sa skal Tilbuddet vaere hos Sekretariatet, Radhuset, Torvet, lokale A1.36,
7400 Herning senest onsdag, den 24. november 2021, kl. 12.00.

Herefter salges de ikke solgte grunde til de udbudte priser i henhold til ud-
budsvilkarene.

Navn:

Stilling:

Adresse:

TIf. arb./mobil: TIf. privat:

E-mail:

Grunden/Grundene De tilbyder at kebe bedes opgivet i prioriteret reekkefglge.
Heriligger dog ikke noget tilsagn om muligheden for at erhverve en af de pagzldende grunde:

1. Rgnnebakken nr.
2. Rgnnebakken nr.
3. Rgnnebakken nr.
4. Rgnnebakken nr.
5. Rgnnebakken nr.

Safremt der matte indkomme flere tilbud pa parcellerne, gnsker undertegnede at betale en
hgjere samlet kgbesum inkl. tilslutningsafgifter.

Dette tilbud er afgivet i vedheaeftede lukkede kuvert .
Undertegnede gnsker ikke at afgive et hgjere kgbstilbud pa grunden og er saledes

indforstaet med, at grunden salges til anden side, safremt der matte vaere flere bydere med
denne grund som 1. prioritet.

Dato Underskrift CPR nr.

Jeg har/far en NemID/Digital Signatur som kan anvendes ved tinglysning

af skedet saet kryds




Bilag 4: Skema til evt. afgivelse af hgjere bud

1) Safremt der matte indkomme flere ansggninger pa min 1. prioritet, parcel nr.

tilbyder undertegnede at betale en merpris pa kr. ,

skriver kroner for

grunden.

2) Safremt der matte indkomme flere ansggninger pa min 2. prioritet, parcel nr.

tilbyder undertegnede at betale en merpris pa kr. ,

skriver kroner for

grunden.

3) Safremt der matte indkomme flere ansggninger pa min 3. prioritet, parcel nr.

tilbyder undertegnede at betale en merpris pa kr. ,

skriver kroner for

grunden.

4) Safremt der matte indkomme flere ansggninger pa min 4. prioritet, parcel nr.

tilbyder undertegnede at betale en merpris pa kr. ,

skriver kroner for

grunden.

5) Safremt der matte indkomme flere ansggninger pa min 5. prioritet, parcel nr.

tilbyder undertegnede at betale en merpris pa kr. ,

skriver kroner for

grunden.

Navn:

Adresse:

Dato Underskrift

Dette skema skal i givet fald medsendes i en lukket kuvert, vedhaeftet ansggningsskemaet.



Bilag 5: Udstykningsplan

Rennabakken 18-38, Tlerrng, 7400 Hernlng. Salgsplan Dato:
27, september 2021
Rav.data;
Jonrt F06510 Jghs Malf.: 19000 ¢ A4H Koord,sys.! DETMI CVEED
GED $1l Herman Slsen
PARTNER i
Land|nepakignar A5 whw, geapatnarek &85 7017 1011 CVRz 20014784
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Byggefelter og ledningsarealer

Bilag 6
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lllustrationsplan

Bilag 7
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Bilag 8: Niveauplan

Den maksimale gulvhgjde bestemmes séledes:

Nar bygningens placering pa grunden er fastlagt, nivelleres (hgjdemales) det eksisterende terraen i
bygningens udvendige hjerner. Sdfremt bygningen har flere end 4 udvendige hjorner, medtages disse i
beregningen.

Man beregner middeltallet som et gennemsnit af de 4 (eller flere) kotehgjder fra bygningens hjarner,
og denne middelhgjdekote anvendes som bygningens middelkote (M).

Gulvet kan nu placeres i en hgjde der ligger maks. A centimeter over bygningens middelkote. Tallet A
er 30 cm.

Safremt bygningen opfaeres med forskudte plan, skal der beregnes en middelkote for hver gulvplan i
bygningen, ved at méle det eksisterende terraen i hjgrnerne af hvert plan og derefter beregne en mid-
delkote for hvert plan.

Safremt en evt. udhusbygning, garage eller lign. gnskes placeret selvsteendigt pd grunden uden at veere
sammenbygget med boligen, skal der beregnes en separat middelkote for udhusbygningen.

Eksempler pa angivelse af bygningshjerner, hvor det naturlige terreen er opmalt samt eksempler pé
beregning af en bygnings middelkote og maksimale gulvhgjde findes herunder.
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