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Boligomréade ved Senderager 1 Herning




Hvad er en lokalplan?

Planloven indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentliggares, inden der udferes
et storre bygge- og anlagsarbejde, foretages vaesentlige nedrivninger eller der sker vasentlige @ndringer i anven-
delsen af en ejendom.

I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar byradet skenner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan byradet fastleegge naermere retningslinjer for et areals anvendelse, bygninger, veje og stiers plac-
ering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsvaerdige huse og bymiljeer mv.
Sadanne bestemmelser skal medvirke til, at et omréde anvendes og udformes under hensyntagen til de eksisterende
omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige planlaegning i kommunen. En lokalplan er desuden byrédets
redskab til at sikre gennemfgrelse af kommuneplanen.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggares et forslag til lokalplan i 8 uger, sdledes at borgerne

kan saette sig ind i forslaget og fA mulighed for at kommentere det og fremsaette eendringsforslag. Nar byrddet har
vurderet de indkomne bemarkninger og a&ndringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens bestem-
melser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omréadet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortszttelse af en eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom, og en lokalplan medferer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlag, som er indeholdt i

planen.

Derimod skal andringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved aendret anvendelse af
bestiende ejendomme, veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende andringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere
vaesentlige zendringer kan kun gennemfores med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelse mv.
Denne lokalplan har varet offentligt fremlagt i tiden fra den

12. marts 2020 til den 9. april 2020
(begge dage incl.) pd Herning Kommunes hjemmeside.

Indsigelser imod og @ndringsforslag til lokalplanen skulle indsendes skriftligt til Herning Byréd, Radhuset, 7400
Herning eller pr. e-mail til: BEK@Herning.dk senest den 9. april 2020

Supplerende oplysninger kan indhentes pa By, Erhverv og Kultur, Planafdelingen, tlf. 96 28 28 28.
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4 ‘ Lokalplan 13.B7.1



1.0 Redegorelse
1.1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at give mulighed for at om-
danne omradet til boligformél i form af &ben-lav bolig-
bebyggelse, og fastholde omradets saerlige miljomees-
sige kvaliteter. Ligeledes skal lokalplanomradet bevare
udpegede omrader med veerdifuld beplantning.

Lokalplanen fastsatter bestemmelser omkring hénd-
tering af overfladevand i forhold til klimatilpasning.

Lokalplanen skal sikre en funktionel og sikker afvik-
ling af trafikken i omradet.

Lokalplanen giver mulighed for at den eksisterende
skolebebyggelse, samt daginstitution kan nedrives.

1.2  LOKALPLANENS BAGGRUND

Herning Byrad har ved budgetforhandlingerne for
2019, taget beslutning om at bygge en ny talentskole
ved Sportscenter Herning. Lokalplanomradet skal der-
for omdannes og szlges som boliggrunde til aben-lav
bebyggelse.

1.3 LOKALPLANENS OMRADE

Omréadets beliggenhed, afgraensning og stor-
relse

Lokalplanomrédet der omfatter et areal pa ca. 6.4 ha,
er beliggende i den nordvestlige del af Herning By, taet
ved rekreative omrider og Fuglsang Sg.

Nord for lokalplanomrédet er et landbrugsareal som
hidtil har veeret brugt til landbrugsformal og afgrees-
ning. Dette omrade er nu lokalplanlagt og udlagt til
boliger.

Vest for lokalplanomrédet ligger et kolonihaveomrade
med gronne rekreative arealer og syd for ligger Kom-
ponistkvarteret, som er et boligomrade med enfami-
liehuse.

Lokalplanomradet er mod gst afgraenset af den langs-
giende stiforbindelse, Senderagerstien som betjener
et storre boligomrade, med henholdsvis reekkehuse og
enfamiliehuse.

Omradets zonestatus

Omrédet er i byzone.

Omradets nuvaerende anvendelse.

Omrédet benyttes i dag til skole, institutionsformal og
gronne arealer med boldbaner.

Ankomst til lokalplanomrddet fra Senderagervej

Eksisterende bebyggelse og anlag

Inden for lokalplanomrédet ligger den tidligere Sen-
derager skole, med tilhgrende bold- og idraetsbaner
samt en privat institutions- og serviceejendom.

I lokalplanomradets nordgastlige hjerne er der en
kaelkebakke, som fjernes i forbindelse med byggemod-
ningen.

Landskab og natur

Lokalplanomrédet ligger naturskent, teet pa Fuglsang
So og Herningholm A. Der er mange stiforbindelser
med @ldre beplantning i de omkringliggende boligom-
rader, der bidrager til rekreative oplevelser i de grenne
overgange til den omkringliggende natur.

Stiforbindelse til Fuglsang So
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Bevaringsvaerdier

Hele det naturskenne omrade vest for lokalplanom-
rédet med Herningholm A og Fulgsang Sg, er udpeget
som serligt veerdifuldt landskab og udger en del af
den grenne bystruktur.

I kanten langs den gst og vestlige afgreensning af
lokalplanomrédet er beplantningsbaelter med eldre
bevoksning som bgr bevares.

Beplantningsbealte mod ost ved Senderagerstien

Trafikale forhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes i dag sydfra af Sendera-
gervej.

Kolonihaverne vest for lokalplanomrédet vejbetjenes
via eksisterende p-plads ved skolen.

Mod nordvest er lokalplanomradet forbundet med en
grusvej fra kolonihaveomradet, der har stiforbindelse
til det rekreative omréde ved og omkring Fuglsang So
og Herningholm A.

1.4 LOKALPLANOMRADETS
OMGIVELSER

Lokalplanomrédet ligger i den nordvestlige del af

Herning by, sydgst for Fuglsang Se og Herningholm A,

som er et stort rekreativt omréde med talrige stifor-
bindelser og god mulighed for natur- og fritidsoplevel-
ser.

Mod vest ligger et kolonihaveomréde som en del af en
gron kile med bevaringsverdige traeer og mod syd og

gst, er lokalplanomradet omgivet af boligomrader med

henholdsvis raekkehuse og enfamiliehuse.

Mod nord greenser lokalplanomradet op til et planlagt
boligomréde.

Beplantningsbzlte mod vest ved kolonihaveomradet

LOKALPLANENS INDHOLD
Disponering

Lokalplanomradet disponeres i trdd med det eksiste-
rende omkringliggende boligomrade Komponistkvar-
teret.

Bebyggelsen er ligeledes disponeret med beplant-
ningsbzlte mod gst og vest, for at fastholde de eksiste-
rende grenne overgange imellem de enkelte boligkvar-
terer som understreger og er karakteristisk for hele
det gvrige boligomrade i dag.

Vejene kobles pa den eksisterende stamvej i det syd-
lige boligomrade og udformes som lukkede boligveje
med grupper af ca. 5 til 8 boliger i hver.

Anvendelse

Lokalplanomradet mé kun anvendes til boligformal i
form af dben-lav bebyggelse.

Lokalplanomrédet er disponeret i 2 delomrader.

Delomrade I: mé kun anvendes til dben-lav bebyggel-
se, veje, stier, parkering og grenne arealer.

Delomréde IT: ma kun anvendes til &ben-lav bebyggel-
se.
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Kolonihaveomradet der ligger vest for lokalplanom-
radet fir korselsadgang via en stikvej til stamvejen

i omrédets sydvestligste hjorne, der ogsa kan veere
gront omrade til parkering.

Lokalplanomrddet set fra nord

Bebyggelse og anlaeg

Lokalplanen giver mulighed for udstykning af grunde
til 8ben-lav bebyggelse med sterrelser pd minimum
700 m? og maksimum 1200 m?2.

Bebyggelsen kan opferesi op til to etager og med en
maksimalhgjde pé 8,50 meter.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom er 30.

Greonne omrider, landskab og beplantning

Indenfor delomréde I skal der etableres beplantning
pé begge sider langs stamvej A-B i form af enkeltsta-
ende traeer, som giver allé karakter. Beplantningen
skal sikre understregningen af de gregnne tiltag som er
kendetegnet for lokalplanomradet.

Stamvejen forsynes med et fortov i venstre side der
skal fungere som et stiforlgb fra syd mod nord, med
tilgang til det pvrige stisystem der ligger nord for
lokalplanomridet, og som farer ud til arealerne ved
Fuglsang S og Herningholm A.

Langs stamvej C-D skal der ligeledes etableres be-
plantning i form af enkeltstaende traeer, men her kun
pa vejens sydside.

Der skal plantes bagehak pa den side af grunde der
vender ud mod lokalplanomradets afgreensning, hen-
holdsvis mod nord, @st og vest, i trdd med afslutnin-
gen af andre boligomrader i "Komponistkvarteret”.

I lokalplanomradets nordvestlige hjorne afsaettes areal
til grent omréde, med mulighed for at etablere lege-
plads, grillplads med mere, for omradets beboere.

Bevaring

1 lokalplanomrédets vestlige og ostlige afgreensning, er
der bevaringsverdig beplantning i i lehegnene i form
af blandt andre aldre avnbgge.

Beplantningen vil ogsd kunne fungere som en frem-
tidig legeplads til boligomradets barn, da det er gode
klatretraeer.

Beplantningen er ligeledes med til at skabe en natur-
lig afggreensning af omrédet, savel som den bidrager
til at fastholde de gronne kiler som findes i de gvrige
boligomrader.

Lokalplanen sikrer at denne beplantning bevares.

Beplantningsbelte mod ost langs med Senderagerstien

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet mé kun vejbetjenes fra Sgnderager-
vej, som er stamvejen der er fort igennem Komponist-
kvarteret fra H.P. Hansens Vej. Dog skal delomréade IT
vejbetjenes fra Tjaikofskisvej.

Lokalplanomrédet skal indrettes ud fra en tanke om at
cykler, gdende og biler kan faerdes sammen.

Redegorelse



Delomréde I: stamvejen A-B fores fra Sgnderagervej
op igennem lokalplanomréadets vestlige del, og forde-
ler sig mod @st ad stamvej C-D, til 4 boligveje der lgber
henholdsvist mod nord og syd, og som skal betjene
adgangen til de enkelte grunde.

Stamvej A-B som bliver adgangsvejen til lokalplan-
omradet, skal foranstaltes trafikmaessigt deempet ved
indkerslen fra syd, via en vejindsnavring, som samti-
dig byder velkommen til omréadet.

Stamvejen skal etableres med fortov i venstre side, sé-
ledes der skabes sikker mulighed for giende trafik fra
syd mod nord, med tilkobling til de gvrige stisystemer
udenfor lokalplanomrédet.

Alle veje og stier inden for lokalplanens omréde, er
private feellesveje og private felles stier.

For at sikre at der etableres tilstreekkeligt med parke-
ringspladser til geesteparkering og sikre omradet mod
uhensigtsmeassigt parkerede biler p& omréadets veje,
stiller lokalplanen krav om etablering af parkerings-
pladser.

Principsnit af vejprofil

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, som har betydning for bygge- og
anlegsarbejder. Ikke alle ror, kabler eller ledninger
er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber
hores inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks.
dreje sig om el-, telefon-, tele- og TV-kabler, vand-,
fijernvarme-, gas- og spildevandsledninger.

Der er tinglyste ledninger i lokalplanomradets nord-
pstlige og sydvestlige hjorne, som skal flyttes i forbin-
delse med byggemodningen:

30.06.1967, 4571-57 - Dokument om beskyttelse af
kloakledninger.

0g

07.03.2012, 1003402303 - Delaration om alment
kloakanleg.

Herning Kommune kan vaere behjeelpelig med at oply-
se, hvilke forsyningsselskaber, der deckker det pageel-
dende omrade.

Klimatilpasning

Befaestelsesgraden for den enkelte grund er 50%.
Hvis denne overskrides skal der etableres forsinkelse
af overfladevandet, for eksempel som regnbed eller
lignende.

1.5  LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Her-
ning Kommuneplan 2017-2028 i forhold til omradets
anvendelse.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med
Herning Kommuneplan er der udarbejdet et tillaeg nr.

94.

Tillaegget overforer lokalplanomradet til rammeomra-
de 13.B7 Boligomrade ved "Komponistkvarteret”.

Eksisterende lokalplan eller byplanvedtaegt

Omradet er omfattet af den eksisterende Byplanved-
teegt nr. 19 for et omréde nord for H. P. Hansensvej og
vest for Gullestrupve;j.

Denne byplanvedtagt aflyses for det omrade, som er
omfattet af naerveerende lokalplan ved dens endelige
vedtagelse og bekendtgorelse.

Lokalplanens forhold til miljoet

Natura 2000 og habitatdirektivets bilag I'V
arter

Herning Kommune har foretaget en vurdering af, om
planforslaget kan pavirke et Natura 2000-omrade
samt beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er Herning Kommunes vurdering, at boligomradet
inden for lokalplanomradet ikke i sig selv, eller i for-
bindelse med andre planer og projekter, kan pavirke
et Natura 2000-omrade vaesentligt. Neermeste Natura
2000-omrade ligger ca. 10 km veek.
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Det lokalplanlagte boligomrade vil ikke medfare be-
skadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller
rasteomrader for de dyrearter, der fremgér af habitat-
direktivets bilag IV.

Herning Kommunes naturpolitik, ansvarsar-
ter mm.

Det vurderes, at boligomrédet ikke strider imod
kommunens naturpolitik og tankerne bag den grenne
struktur. Det vil vaere uden negative konsekvenser for
kommunale ansvarsarter. Det forudsettes, at byg-
ningsmassige og produktionsmassige tiltag reguleres
behgrigt efter gacsldende lovgivning.

Lov om Miljevurdering af Planer og Program-
mer og af konkrete projekter (VVM)

Miljerapport

Ifolge "Lov om Miljevurdering af Planer og Program-
mer og af konkrete projekter (VVM)” skal der gen-
nemfores en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages
at fa en vaesentlig indvirkning pa miljoet.

Herning Kommune har i en screening vurderet, at
lokalplanen ikke medferer nogen vasentlig pavirkning
pa det omkringliggende miljg, og der er derfor ikke
foretaget yderligere miljgvurdering.

Screeningen kan ses ved henvendelse pa Herning
Kommunes planafdeling.

Stgj og vibrationer

Der henvises til miljostyrelsens vejledende granse-
veerdier.

Jordforurening

Der er indenfor lokalplanomradet pt. ikke registre-
ret arealer der er kortlagt som muligvis forurenet
(vidensniveau 1) eller forurenet (vidensniveau 2) i
henhold til Lov om forurenet jord.

Hvis der under et bygge- og anlaegsarbejde konstate-
res en ukendt forurening, skal arbejdet standses og
kommunen underrettes. Arbejdet ma forst genoptages
efter 4 uger, eller nir kommunen har taget stilling til,
om der skal fastseettes vilkar til arbejdet.

Inden et areal eendrer anvendelse til bolig, berneinsti-
tution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommer-
hus, skal ejer/bruger sikre enten, at de gverste 50 cm
af jordlaget p& den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaeg-

ning.

Grundvand

Afledning af regn- og spildevand skal ske i overens-
stemmelse med gaeldende spildevandsplan.

Lokalplanforslaget ligger i et omrade, der er udlagt
som:

«  Omréde med serlige drikkevandsinteresser,
OSD-omréade

« Indvindingsopland til kildeplads ved Nordre
Vandvaerk

Lokalplanen stiller krav om at veje og pladser, hvor
der karer motorkeretgjer eller hdndteres miljofarlige
stoffer, skal udferes med en beleegning som muligger,
at afstrommende vand kan opsamles.

Befaestelsesgrad

Befmstelsesgraden omfatter alle overflader med fast
belegning og arealer med bebyggelse.

Hvis befastelsesgraden ikke holdes under 50 %, skal
der, i lokalplanomrédet, etableres en lokal regnvands-
handtering, til at forsinke overfladevand fra de befee-
stede arealer, der er ud over de 50 %.

Lokalplanens forhold til Herning Kommuneat-
las mm

Der er i Herning Kommuneatlas ikke registreret beva-
ringsvardige bygninger inden for lokalplanomradet.

Teknisk forsyning

Omradet forsynes med varme, el, vand og kloak fra
private og offentligt ejede virksomheder pé de respek-
tive ledningsejeres til enhver tid geeldende betingelser.

Lokalplanen fastlaeegger, at ny bebyggelse ikke ma ta-
ges 1 brug, for tilslutning til vand, kloak og elforsyning
har fundet sted.

Omradet er forsynet med kollektiv varmeforsyning.

Bortledning af spildevand og regnvand skal ske i over-
ensstemmelse med Herning Kommunes spildevands-
plan og Herning Kommuneplan.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradets naermeste busforbindelse er pa
Brandgardvej, hvor der korer bybusser.
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Skoleforhold

Lokalplanomradet ligger ved planens udarbejdelse i
Brendgardskoles skoledistrikt.

1.6 MYNDIGHEDSTILLADELSER
Herning Kommune

Der mé uanset lokalplanens bestemmelser ikke etab-
leres miljefalsom anvendelse som f.eks. bolig, bar-
neinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade,
alment tilgeengeligt omrade, kolonihave, sommerhus
eller institution p4 de arealer, som er registreret som
jordforurenede, for Herning kommune har frigivet
arealerne til formalet — jf. Jordforureningsloven.

Der er en skovbyggelinje i det sydvestlige hjorne

af omradet. Skovbyggelinjen er ikke gaeldende her
(reduceret), da der ligger vaesentlig lovlig bebyggelse
mellem skoven og lokalplanomradet.

Museer

Museum Midtjylland skal i henhold til Museumsloven
sikres mulighed for at foretage arkeeologiske underse-
gelser ved nedrivning, bebyggelse og anleg.

Hyvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa
fortidsminder, skal arbejdet jf. Museumsloven stoppes
og Museum Midtjylland underrettes.

Politiet

Der kan jf. Ferdselsloven ikke uden samtykke fra po-
litiet gives tilladelse til udferelse af vejanlaeg m.v., der
kan have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed
og afvikling.

10
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2.0 Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 13.B7.1 for Boligomriade ved Senderager i Herning

I henhold til lov om planlzegning (Erhvervsministeriets lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 og efterfolgende
andringer) fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i §2 neevnte omréde.

81

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7

§2

2.1

2.2

FORMAL

Lokalplanens formal er:

at muliggore etablering af et attraktivt boligomrade med aben-lav boligbebyggelse,
at fastsaette bestemmelser for en funktionel og sikker afvikling af trafikken,

at sikre mulighed for h&ndtering af overfladevand i forhold til klimatilpasning,

at fastsette bestemmelser for bevaringsveerdig beplantning,

at fastsaette bestemmelser for etablering af beplantning og grenne friarealer,

at fastseette bestemmelser for etablering af grundejerforening,

at muliggere nedrivning af eksisterende bebyggelse, samt fjernelse af “keelkebakke” inden byggemodning.

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og 2, omfatter folgende matr.nr.: 3dk Brandgérde,
Herning Jorder matr. nr. 3du Braendgirde, Herning samt alle parceller, der efter den 29. marts 2019 ud-
stykkes, arealoverfores eller matrikuleres inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I og II som vist pa kortbilag nr. 2

13 Bestemmelser



2.3

83
g
32
3.3
34
35

3.6

3.7

84
4.1
4.2
4.3
4.4

4.5

4.6
4.7
4.8
4.9
4.10

Lokalplanomradet er i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til boligformal.

Bebyggelse ma kun ske som &ben-lav bebyggelse.

Delomrade I: m& kun anvendes til dben-lav bebyggelse, samt veje, stier, parkering og grenne arealer.
Delomrade IT: m8 kun anvendes til aben-lav bebyggelse.

Der kan i lokalplanomrédet drives virksomhed til liberale erhverv, som er forenelig med omradets karakter
af boligomréde, hvis:

- virksomheden drives af den, som bebor den pigealdende ejendom;

- virksomheden drives pa en mide, sd ejendommens karakter af bolig ikke &ndres;

- virksomheden ikke medforer ulempe for omrédets gvrige beboere;

- virksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er plads til pa den pagaeldende ejendom;

- reklameskilte, flag og lignende ikke opsettes p& ejendommen. Skiltning mé kun foregd som almindeligt
navne- og nummerskilt.

Der kan inden for lokalplanomrédet opfares anleg til omradets tekniske forsyning. Herunder energiforsy-
ningsanlag, faellesantenneanleg, kloakpumpestation, regnvandsbassin m.v. Der md ikke etableres mini- og
mikromoller.

Der m4 i omréadet ikke foretages udenders oplagring samt henstilling af uindregistrerede keretgjer, cam-
pingvogne, trailere og lignende samt lystbade.

VEJE, STIER OG PARKERING

Der udleegges areal til nye veje og stier / parkeringsarealer i princippet som vist pd kortbilag 2.
Delomride I: mé kun vejbetjenes fra Senderagervej i princippet som vist pé kortbilag 2.
Delomrade II: ma kun vejbetjenes fra Tjaikofskisve;j.

Stamvejen A-B skal udleegges i en bredde af mindst 12 meter med en kerebanebredde pd mindst 6 meter.
Stamvejen skal opbygges med grasareal og fortov til venstre for kgrebanen, men kun graesareal til hgjre for
kerebanen.

Grasarealerne skal tilplantes med solitere treeer pd reekke, i en indbyrdes afstand pd maksimalt 15 meter,
pa begge sider af kerebanen, i princippet som vist kortbilag 2, og jf. §11.1.

Stamvejen C-D skal udlzegges i en bredde af mindst 10 meter, med en kerebanebredde pd mindst 6 meter
og med grasareal pd begge sider af kerebanen.

Her skal kun det sydligste graesareal tilplantes med solitere traeer, i en indbyrdes afstand pa maksimalt
15 meter, som vist pé kortbilag 2 og jf. §11.2.

Boligveje udlaegges med en bredde af mindst 10 meter, med en korebanebredde pd mindst 5,5 meter.
Veje indenfor omradet skal kunne lede overfladevand bort ved hjelp af kantsten.

For enden af boligvejene skal der etableres vendeplads.

Alle veje er private fallesveje.

Der skal etableres stieforbindelse c-d i princippet som vist pa kortbilag 2. Stien udleegges i en bredde af
mindst 2 meter og anlegges med grus/stenmel.
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Belysning af veje- og stiarealer skal ske med ensartede armaturer og skal belyses efter belysningsklasser for
boligveje og stier, i henhold til reglerne for vejbelysning.

Feellesarealer, private fellesveje og private feellesstier vedligeholdes i enhver henseende af den i §14 naevnte
grundejerforening.

Der skal minimum etableres folgende parkering:
2 p-pladser pr. bolig pa egen grund.

Der skal i det sydvestlige hjorne af lokalplanomridets delomrade I, afsaettes et gront areal der betjener en
sekundeer vejadgang til kolonihaveomradet, samt der kan etableres parkering.

UDSTYKNING
Grunde ma3 ikke udstykkes mindre end 700 m2.
Grunde m3 ikke udstykkes starre end 1200 m2.

Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med principperne i den pé kortbilag 2 retningsgivende udstyk-
ningsplan.

Der m4 kun etableres én bolig pr. ejendom.

TEKNISKE ANLAG

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte private eller offentligt ejede forsy-
ningsledninger pé de af forsyningsvirksomhederne til enhver tid geeldende betingelser. Tilslutningspligten
omfatter ikke fjernvarmeforsyning (eller kollektiv varmeforsyning).

Alle omrédets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.

Synlige anlaeg til omradets tekniske forsyning jf. § 3.6, skal placeres samlet langs vej eller naboskel og skal
have samme diskrete udformning og farve.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom mé hgjest vaere 30 %.
Bebyggelse mé hajst opfores i 2 etager.

Bebyggelse ma have en hgjde af maksimum 8,5 meter.

Der mé ikke etableres kaelder.

Langs boligvejene skal bolighebyggelsen opferes med facade eller en del af facade i facadebyggelinie
5 meter fra vejskel, (som vist pa kortbilag 2). Herunder ogsa gaeldende for boligbebyggelse med intergreret
garage, carport og udhus.

Grunde som ligger ud til vendepladser, samt grunde indenfor delomréde II, har ikke facadebyggelinje ,
jf. kortbilag 2.

Sekunder fritstiende bebyggelse som garager, carporte og udhuse, kan opfares taettere pa vej.

BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRADEN

Bygninger inden for lokalplanens omrade skal have ydervagge, der fremtrader i blank eller pudset mur,
beton - naturlig eller indfarvet, tre eller naturskiffer. Der ma ikke opfares bjalkehuse.
Mindre bygningsdele kan desuden udfores i tre, glas, metal (som zink og kobber) og eternit.
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Tage med mere end 25° heeldning kan udferes med teglsten, betontagsten, skifer eller tagpap.
Flade tage kan udferes med tagpap eller andre egnede materialer.

Sekundeer bebyggelse som garager, carporte og udhuse kan udferes med andre tagformer.
Der kan etableres grenne tage, af stenurter og mos.

Der mé ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer, bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyttel-
se af solenergi.

For tagsten m4 glansvaerdien maksimalt vaere 33.

Der m4 ikke opsattes nogen form for individuelle udenders antenner til TV- og radiomodtagelse, radioa-
matarvirksomhed eller lignende, der kan ses fra offentlige veje-, omrader eller parkeringsarealer.

Parabolantenner mi ikke opsattes pé bygninger.

Parabolantenner skal placeres, si antennens hgjeste punkt ikke er hgjere end maksimum 1,5 meter over
terrsen. Antennens diameter ma ikke overskride 1 meter. Antennens farve skal fremsta som deempede jord-
farver i blanding med sort eller gra.

Der mé kun opsattes én antenne pr. bolig.

UBEBYGGEDE AREALER
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse og lignende gives et ordentligt udseende.

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, legeomrade og lignende skal anlaegges og
vedligeholdes som graes, blomstereng eller andet gront areal.

Ren- og vedligeholdelse af fzllesarealer skal til enhver tid varetages af den i § 14 naevnte grundejerforening.

Befzstelsesgraden omfatter alle overflader med fast belaegning samt arealer med bebyggelse. Sdfremt be-
faestelsesgraden for den enkelte grund overstiger 50 %, skal der anleegges bassiner eller anden lokal regn-
vandshandtering der forsinker regnvand fra befeestede arealer ud over de 50 %.

Indenfor lokalplanens omridde mé der ikke opstilles uindregistrerede campingvogne, bade, biler og lignen-
de eller ophobes nogen form for affald.

TERRAN

Der ma ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terraen pa mere end +/-0,5 meter, efter
endt byggemodning.

Der ma ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terraen indenfor 1 m fra skel efter endt
byggemodning.

Indenfor delomrade II skal terreenreguleres inden byggemodning, til udligning af terranforskel.

HEGNING OG BEPLANTNING

Delomrade I: Langs stamvejen A-B der gar p langs af lokalplanomrédet, skal der pa begge sider af vejen
plantes en raekke traeer med en indbyrdes afstand pd maksimalt 15 meter.

Traeerne skal vaere af en moderatvoksende art, som antager en maksimal hgjde pa 6-8 meter, (i princippet
som pa kortbilag 2).

Delomrade I: Langs stamvejen C-D der gér pé tveers af lokalplanomrédet, skal der langs stamvejens sydside
plantes en rekke treer med en indbyrdes afstand af maksimalt 15 meter, (i princippet som pé kortbilag 2).
Traeerne skal veere af samme art pd begge stamveje.
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Delomrade I: det nordvestlige hjerne skal udleegges til grant areal og tilsdes med grees eller blomstereng.
Arealet kan anvendes til etablering af legeplads og grilplads (i princippet som vist pa kortbilag 2).
Der kan plantes tracer i grupper af 3-5.

Hegning skal ske som levende hegn i form af haek.

Hakken skal placeres pa egen grund og skal vedligeholdes pa begge sider af den pagaldende grundejer.
Haekken skal plantes minimum 40 em fra skel.

Der kan som supplement til levende hegn opsettes trddhegn pa indersiden af hegnet med maksimum hgjde
som det levende hegn. Tradhegnet ma ikke veere synligt fra ydersiden.

Der skal plantes bogehaek pi egen grund, geeldende for de grunde som ligger op til lokalplanomradets
afgraensning, henholdsvis mod nord, sst og vest. Bagehaekken skal plantes pa den grundside der vender ud
mod omradeafgraensningen. Dog skal pa den sydligste vestvendte grund, plantes bagehak bdde mod vest
og syd, som afgraensning op til det gronne omréde med parkering og vejadgang til kolonihaveomradet, jf.
kortbilag 2 og §4.13.

De pa kortbilag 2 viste bevaringsvardige traer, skal bevares og beskyttes. Et sygt trae som faeldes, skal er-
stattes af et tree af samme art.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug for:
(Hvis der byggemodnes etapevist, geelder det indenfor den enkelte etape).

ubebyggede arealer med beplantning eller belagning er givet et ordentligt udseende,
ejendomme er ryddet for byggeaffald m.v. og fremtraeder ordentligt.

ejendomme er tilsluttet private eller offentligt ejede forsyningsledninger.

de i §4 navnte veje er etableret;

de i §4 nevnte parkeringsarealer er etableret;

de i §11 nevnte friarealer er etableret;

MILJQ

Veje og pladser for kersel med motorkeretgjer skal udferes med en teet beleegning, der i lobet af pévirk-
ningstiden er uigennemtrangelig for de forurenende stoffer, der kan spildes pd arealet.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for lokal-
planomrédets delomréde I.

Grundejerforeningen skal oprettes, ndr Herning Byrd forlanger det, dog senest nar 50 % af de udstykkede
grunde er bebygget og ibrugtaget.

Safremt grundene udstykkes etapevis indtrazder medlemspligten nar 50 % af de udstykkede grunde i etapen
er solgt eller ndr Herning Kommune forlanger det.

Grundejerforeningen skal for delomrade I foresta etablering, drift og vedligeholdelse af feellesarealer og
anlaeg.

Grundejerne har indenfor delomréde I pligt til at tage skode pa faellesarealer.

Grundejerforeningens vedtegter og &ndringer heri skal godkendes af Herning Byrad.
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Kommunen kan kreve, at grundejerforeningen optager medlemmer fra naboomréder, sammenslutter sig
med grundejerforeninger for tilgreensende omréder, eller at grundejerforeningen lader sig opdele i flere
selvstaendige foreninger.

BEVARING

De pé kortbilag 2 viste beplantningsbealter mod @st og vest, skal bevares som omkransende beplantning.
Her er det treeerne, der skal bevares, underbeplantningen kan udskiftes.
Med tiden skal beplantningen fremsta som en raeekke soliteere traeer.

OPHZEVELSE AF LOKALPLAN OG BYPLANVEDTAGT

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerelse af denne lokalplan, ophaves Byplanvedtaegt nr.
19 for et omréde nord for H. P. Hansensvej og vest for Gullestrupve;.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER
Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggorelse af lokalplanen ma der ifolge § 18 i Lov om Planlaeg-
ning ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medforer ikke i
sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v. der er omtalt i planen.

Herning Byrad kan ifglge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med planens principper. Videregdende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggarelse af lokalplanen.

18 Lokalplan 13.B7.1



19 ‘ Bestemmelser



20 ‘ Lokalplan 13.B7.1



3.0 Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget som forslag af Herning Byrad den 3. marts 2020.

P& Byradets Vegne

Doty paard! horpr I Lo

Ulrik Hyldgaard Jorgen Krogh
Formand for Byplanudvalget Direkter By, Erhverv og Kultur

Saledes vedtaget endeligt af Herning Byrad den 22. juni 2020.

P2 Byréadets Vegne
| // ,
| ) #FAP
Ul Rj%lwﬁo jpw E )
Ulrik Hyldgaard Jorgen Krogh
Formand for Byplanudvalget Direkter By, Erhverv og Kultur

Bekendtgjort pd Herning Kommunes hjemmeside (www.herning.dk) den 2. juli 2020
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SIGNATURFORKLARING

Lokalplangraense

Delomrade

Facadebyggelinje 5 meter fra vejskel

Grunde
Bggehaek

Ledningstrace
Grgnt omrade - legeplads
Grgnt omrade - parkering og vejadgang

Beplantning hvor traeernes karakter som
fritstdende treeer skal bevares

Nyplantede treeer
Vejadgang

Sekunddaer vejadgang til kolonihaver
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