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AULUM-HADERUP KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 3.02

Boligomrade i Feldborg.

Beskrivelse af lokalplanens indhold

Form&let med denne lokalplan er at give mulighed
for videre udbygning af Vestparken i Feldborg som
boligomrade.

Lokalplanomr&det (opdelt i 2 delomrader, se bilag
nr. 2) er beliggende vest for eksisterende bebyg-
gelse langs Bredgade i forbindelse med det pabe-
gyndte omrade Vestparken.

Omrdde 1 m& kun anvendes til boligformal til &ben/
lav bebyggelse (parcelhuse). Bebyggelsesprocenten
m& ikke overstige 25, bebyggelsen md ikke opfores
i mere end 1 1/2 etage og bygningshojden ma ikke -

overstige 8,5 m.

Oomr&de 2 m& kun anvendes til boligformdl til tet/

lav bebyggelse (rakkehuse og lign.). Bebyggelses-
procenten md ikke overstige 40, bebyggelsen ma
ikke opfores i mere end 1 1/2 etage og bygnings-
hojden m& ikke overstige 8,5 m.



Beskrivelse af retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse

og offentliggorelse af lokalplanen md ejendomme,
der er omfattet af planen, ifeolge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestem-

melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-
dom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen med-
forer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan i henhold til kommune-
planlovens § 47 meddele dispensation til min-
dre vasentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsetning af, at dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Mere vasentlige afvigelsexr fra lokalplanen
kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af ny

lokalplan.

I henhold til § 34 i kommuneplanloven kan der
foretages ekspropriation af privates ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, ndr ekspro-
priation vil vere af vaesentlig betydning for

virkeliggorelse af lokalplanen.

Lokalplanforslaget indeholder bestemmelser om,
at hele lokalplanomrddet overfores fra land-
zone til byzone. Retsvirkningerne heraf frem-
g&r blandt andet af lov om frigorelsesafgift
og lov om tilbudspligt.

Private byggeservitutter og andre tilstands-
servitutter, der er uforenelige med lokal-

planen, fortranges af planen.
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Redegorelse for lokalplanens forhold til den

pvrige planlegning for omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommune-

planen for Aulum-Haderup kommune.

Kommuneplanen fastsetter folgende rammebestem-
melser for lokalplanomradet. Omrade 3.B.7.

Omradets anvendelse fastlegges til boligformal
(parcelhuse og t®t-~lav boligbebyggelse) med
tilhorende f&llesanlaeg, sdsom lokale insti-

tutioner, beboerhus, falles antennemast o.1.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ma ikke overstige 25.

Ved tet-~lav boligbebyggelse kan dog tillades
en bebyggelsesprocent pad 40.

Tet-lav boligbebyggelse ma kun opfores efter
en godkendt bebyggelsesplan.

Bebyggelsen m& ikke opfores med mere end 1 1/2
etage, og bygningshejden ma ikke overstige
8,5 m.

Der skal i omré&det, sa vidt det er muligt etab-

leres de nedvendige grenne friarealer.

Der reserveres areal til en ny vej med forbin-

delse til Birkevej.

] forbindelse med bebyggelse skal der udlzgges
mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

Ved boliger for enlige eller pensionister
(tet-lav boligbebyggelse) skal der udlagges
mindst 1 parkeringsplads pr. bolig.



Omr&det veijbetjenes til kommunevej Bredgade.
Eksisterende nord-sydgdende vej Vestparken
og den planlagte forlengelse mod syd betje-
ner omrédde 1 ad 3 blinde veje. Omrade 2 vej=-
betjenes direkte til Vestparken med tilslut-~
ninger, der planl®gges i takt med udbygnin-

Kloakforsyning skal ske til offentlig anlag.
Elforsyning sker fra SFGHH-elforsyning.
Vandforsyning fra Feldborg Vandverk.

B. Veil—- og stiplanlegning
gen.

B. Teknisk forsyning

B. voneforhold

Lokalplanomradet er beliggende 1 landzone,

men overfores i sin helhed til byzone.



AULUM-HADERUP KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 3.02

for et boligomradde i Feldborg.

I henhold til kommuneplanlovens (lov nr. 391 af 22.
juli 1985), fastsazttes herved folgende bestemmelser
for det i § 2 nevnte omrade:

§ 1. FORMAL

Lokalplanens formal er:
at sikre omradets anvendelse til boligformdl,

at sikre udformningen af et trafiksikker

vej—- og stisystem,

at overfore hele lokalplanomradet til byzone.

§ 2. OMRADE OG OPDELING

2.1 Lokalplanen afgraznses som vist pa kortbilag
nr. 1 og omfatter folgende matr.
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’ ’ 59&, 59@ Over-

Feldborg By, Haderup, del af matr. nr. 3ba’ 59
1 r '

57 og Sg Over—-Feldborg By, Haderup samt alle

matr. nre. der udstykkes efter d. 1. april

1988 fra forannavnte ejendomme.

Lokalplanen opdeles i to delomrader nr. I
og II som vist pd kortbilag nr. 2.

omrédde I md& kun anvendes til boligform&l. Be-
byggelsen md kun bestd af aben/lav boligbe-
byggelse. Der md kun opfores parcelhuse med

bolig for en familie.

omrade II m& kun anvendes til boligforméal. Be~

byggelsen ma kun bestd af tat/lav boligbebyg-

2.2
3. ANVENDELSE
3.4
32
gelse,
3 3

Aulum-Haderup kommune kan tillade, at der i om-

rédde I og II drives en sadan virksomhed, som

almindeligvis udfores i beboelsesomrader un-

der forudsatning af,

at virksomheden drives af den der bebor ejen-
dommen

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens
skon drives pa en sddan made, at ejéndom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke
brydes,

at virksomheden ikke er til ulempe for de om-
boende og

at virksomheden ikke medforer behov for par-
kering, der ikke er plads til pad den pa-

galdende ejendom.



I omrade I md udstykning kun finde sted efter de

retningslinier der fremgdr af kortbilag nr. 2.

I omradde II m& udstykning kun finde sted efter

plan godkendt af kommunalbestyrelsen.

§ 4 UDSTYKNING
4.1
4.2

§ 5 VEJE- OG STIER
Tal

Der udlagges areal til folgende veje med belig-

genhed som vist pa kortbilag nr. 2:

Vejen A-B i en bredde af 11,00 m
Vejen B-C i en bredde af 12,00 m

Vejene E-F, G-H og I-K i en brede at 10,00 m,
dog kun 6,00 m ved tilslutningerne
til vej A-B.

Samtlige veje skal vaere offentlige.

Vejene E-F, G-H og I-K afsluttes med vende-
pladser med belazgning og et areal i
vendepladsens bredde, der skal vare
ferdselsareal for gaende og cykler
til fremtidig stisystem vest for

omrade I.



P& vejen A-B kan der etableres foranstaltninger
midt mellem vejtilslutninger i pkt. E og G

samt pkt. G og I der medforer nedsat hastig—
hed pa vejen.

Vejadgang til omrdde 1 ma kun etableres fra
vejene E-F, G-H og I-K.

Vejadgang til omr&de 2 ma& kun etableres fra

vej A-B.

Ved vejtilslutninger skal hjornerne af de
tilstodende ejendomme afskaeres som vist
p& kortbilag nr. 2, og der skal sikres

de pa kortbilaget viste oversigtslinier.

P& oversigtsarealerne md der hverken va-
rigt eller midlertidigt anbringes eller
forefindes beplantning af en storre hojde
end 0,8 m over en falde gennem de til-

stedende vejbaners midte.

Indenfor omrdde I skal der etabhleres mindst

2 parkeringspladser pr. bolig.

Indenfor omrade II skal der etableres mindst

1 parkeringsplads pr. bolig.

Over omrade II etableres der stiforbindelse

bh en
fra vej A-B mellem matr. nr. 5 og 5

Over-Feldborg By, Haderup til Bredgade.



§ 6

LEDNINGSANLEG

Bad

§ 7

I lokalplanomrddet md ledninger, herunder
el-ledninger til vejbelysning ikke fremfo-
res som luftledninger. Alle ledninger skal

fremfores som jordkabler.

Lysmaster og vandstophaner samt de fornedne
kabelskabe md anbringes bag skellinien mod
vej, hvilket skal respekteres af grundejer-

ne.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade I

Indenfor delomraddet md bebyggelsesprocenten ikke
overstige 25 for den enkelte parcel. Bebyggel-
sen ma ikke opfores med mere end 1 1/2 etage

og bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m,
Garager, carporte og lignende bygninger skal
placeres i en afstand af mindst 5,00 m fra

vejskel.

Delomrade I1I

Indenfor delomradet ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 40 for den enkelte parcel. Bebyggel-
sen m& ikke opfores med mere en 1 1/2 etage

og bygningshojden m& ikke overstige 8,5 m.
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7.3 Der palagges.byggelinier, som angivet pé kort-
bilag nr. 2, langs veje med folgende
afstande fra vejskel.

Vej A-B 5,00 m
vVej C-D 12,00 m

Vej E-F, G-H og I-K 3,50 m

Der m& ikke pad arealet mellem vejskel og byg-

gelinie opfores nogen form for bebyggelse.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTREDEN

8.1 Skiltning og reklamering m& kun finde sted med
kommunalbestyrelsens tilladelse i hvert enkelt
tilfelde.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1 Der udlegges 5,00 m bredt beplantningsbzlte.
pd de parceller der ligger langs lokalomra-
dets vestlige begransning som vist pa kort-
bilag nr. 2.

Beplantningsbzltet etableres af den der for-
ste gang udstykker de navnte parceller og
udfores senest ved parcellernes bebyggel-
se, efter en af Aulum-Haderup kommune god-
kendt beplantningsplan.

Beplantningsbazltet henherer under de navnte
ejendomme, og den fremtidige ren- og ved-
ligeholdelse pdhviler grundejerne efter

retningslinier som fastsattes af kommunal-

bestyrelsen.
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11.

Der udlazgges 10,00 m bredt beplantningsbzlte
langs nordlige begransning af omrade I og II
som vist pa kortbilag nr. 2.
Beplantningsbaltet etableres af den der for-
ste gang udstykker de navnte parceller og ud-
fores senest ved parcellernes bebyggelse, efter
en af Aulum-Haderup kommune godkendt beplant-
ningsplan. Beplantningsbaltet henherer under
de nevnte ejendomsparceller, og den fremtidige
ren- og vedligeholdelse pahviler grundejerne
efter retningslinier som fastsettes af kom-

munalbestyrelsen.

Arealerne af de tre boligveje i omrade I vest
for vendepladserne, som ikke anvendes til
stier, m& benyttes af de til de enkelte bo-
ligveje tilhorende ejendomme som fazllesareal,

efter godkendelse af Aulum-Haderup kommune.

Ubebyggede arealer - herunder udstykkede endnu
ikke bebyggede grunde - skal ren- og vedlige-
holdes, s& de ikke er til gene for de om-

kringboende.

ANDRE BESTEMMELSER

10.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejen-

dom kan fortssztte som hidtil.



12.

Vedtagelsespdtegning

Nazrvarende forslag til lokalplan nr. 3.02 ef
sdledes vedtaget af Aulum-Haderup kommunalbe-

styrelse.

Aulum, den 13. april 1988.

p.k.v.

@ Oc”'// /eéc ¢ / s Lt

E ert H. Pedersen é/ Jensen
borgmester kommunaldirektor

I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlaegning
vedtages narvaerende lokalplan nr. 3.02 hermed

endeligt.

Aulum, den 25. juli 1988.

s
/xﬂ////,/,w/yu » /y/—:zcwy

Egert H. Pedersen C 70énsen
borgmestex kommunaldlrektor
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