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Kommune

Boligomrade nord for Abjergvej i Vildbjerg




Hvad er en lokalplan ?

Planloven fra 2007 indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentliggeres,
inden der udferes et storre bygge- og anlegsarbejde, foretages vasentlige nedrivninger eller der sker vee-
sentlige @ndringer 1 anvendelsen af en ejendom.

I ovrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nér byradet skenner, at det er nedvendigt.

I en lokalplan kan byréadet fastlegge naermere retningslinier for et areals anvendelse, bygninger, veje og
stiers placering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsvaerdige
huse og bymiljeer mv. Sddanne bestemmelser skal medvirke til, at et omrdde anvendes og udformes
under hensyntagen til de eksisterende omgivelser og 1 overensstemmelse med den gvrige planlegning i
kommunen. En lokalplan er desuden byrddets redskab til at sikre gennemforelse af kommuneplanen.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggores et forslag til lokalplan i 8 uger, siledes at
borgerne kan satte sig ind 1 forslaget og fa mulighed for at kommentere det og fremsaette @ndringsfor-
slag. Nar byradet har vurderet de indkomne bemerkninger og @ndringsforslag, kan lokalplanen vedtages
endeligt. Lokalplanens paragrafdel far herefter bindende virkning for grundejere og brugere 1 omrédet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsattelse af en eksisterende lovlig anvendelse
af en ejendom, og en lokalplan medferer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anleg, som er

indeholdt i planen.

Derimod skal @ndringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved @ndret anvendelse
af bestdende ejendomme, vare 1 overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende @ndringer 1 en lokalplan efter planens vedtagelse.
Mere vasentlige @ndringer kan kun gennemfores med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelse mv.

Dette lokalplanforslag var offentligt fremlagt i tiden fra den 22. april 2009 til den 17. juni 2009 (begge
dage incl.) pd Herning Radhus (i Borgerservice, indgang B og 1 Planafdelingen, indgang C 2. sal), 1 Bor-
gerservice, Nylandsvej 9, Vildbjerg og pa Herning Bibliotekerne.

Indsigelser imod og @ndringsforslag til lokalplanen skulle indsendes skriftligt til Herning Byrad, Rédhu-
set, 7400 Herning eller pr. e-mail til: BEK@Herning.dk senest den 17. juni 2009.

Supplerende oplysninger kan indhentes pa By, Erhverv og Kultur, Planafdelingen, tIf. 96 28 28 28.
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1.0 Redegorelse
1.1  LOKALPLANENS FORMAL

Det er lokalplanens formal, at udleegge et nyt og at-
traktivt boligomrade i form af en dben/lav og taet/lav
boligbebyggelse, granne kiler samt en mulighed for
etableringen af en dagligvarebutik til lokalomradets
forsyning med tilhgrende parkeringsareal.

Lokalplanen har desuden til formal, at sikre gode tra-
fikale adgangsforhold og afskaerme boligbebyggelsen
mod stgj fra eksisterende vej i form af stgjafskeermen-
de foranstaltninger.

Herudover er det formalet at sikre etableringen af en
grundejerforening og at overfore lokalplanomradet fra
landzone til byzone.

1.2 LOKALPLANENS BAGGRUND
Byradet gnsker med denne lokalplan, at etablere et nyt
og attraktivt boligomrade i det sydvestlige Vildbjerg i
trdd med kommuneplanens malseatning om, at kunne
tilbyde nye og eksisterende borger et bredt udbud af
boliger i kommunens byer.

Da Vildbjerg Skole er flyttet til den sydvestlige del af
byen, er arealer i denne del af byen attraktive som bo-
ligomrader.

1.3 LOKALPLANENS OMRADE
Omradets beliggenhed, afgraensning og sterrelse
Lokalplanomradet er ca. 21 ha.

Omradet er beliggende i det sydvestlige Vildbjerg og
afgraenses af de to veje Lysgardvej, Abjergvej, jordvold
ved Trehgjevej og gront omrade ved Redding A.

Omradets zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i landzone og overfa-
res med denne lokalplan til byzone.

Omradets nuvaerende anvendelse
I dag er starstedelen af arealet dyrket landbrugsjord.

Lokalplanomrddets afgraensning 1:10.000
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Eksisterende bebyggelse og anlaeg
En enkelt landejendom er beliggende indenfor lokal-
planomradet og bestar af 4 bygninger.

Landskab og natur

Centralt i lokalplanomréadet er et okkerpotentielt om-
rade pa 0,5 ha, som ikke kan bebygges.

Der er beplantning i form af laehegn og mindre traek-
lynger indenfor lokalplanomrédet. En storre klynge
treeer er med til at preege omradet og fungere som et
orienteringspunkt.

Trafikale forhold

Omradet skal vejbetjenes fra Abjergve;j.

P4 den modsatte side af Rodding A er et stisystem,
som fra omrédet giver let adgang til den resterende
del af Vildbjerg. Ligesom omradet kan knyttes op pa
stisystemet ned til den nye skole.

Placeringen ved Vildbjerg skole gar, at der er kol-
lektiv trafik i omradet i form af lokalrute 150 og tre
ruter, hvor kerslen er tilpasset skolen. Derudover er
Vildbjerg en stationsby, hvor stationen er beliggende

centralt i byen indenfor cykelafstand fra lokalplanom-

radet.

Szerlige miljeforhold

Trehgjevej er en trafikeret vej, sa der bar etableres
stgjreducerende foranstaltninger ud mod vejen. Li-
gesom der ber foretages undersggelser af om Miljg-
styrelsens stgjkrav ud mod Abjergvej kan overholdes
eller om der ligeledes skal etableres stgjreducerende
foranstaltninger.

14  LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER
P4 den vestlige side af Lysgardvej ligger et nyere bolig-
omréde ned til en storre nyanlagt sg. Syd for dette bo-
ligomrade ligger den nye skole i Vildbjerg. Derved er
lokalplanomradet et attraktivt omrade til boligformal,
da det ligger i tilknytning til skolen.

Ost for lokalplanomradet er et gront omrade, hvor der
er vildtvoksende greesarter, som skréner ned til Rad-
ding A.

Nord for Redding A er et storre boligomrade, som har
flere stiadgange ned til omradet ved den og den sti, der
forlgber langs dette boligomrade, der er en del af et
starre stisystem i Vildbjerg.

Mod syd er det dbne landskab med udsigt til Timring.
Omrédet mellem lokalplanomradet og Timring er dyr-
ket landbrugsjord, hvor der ligger en enkelt landejen-
dom. Mellem Trehgjevej og lokalplanomrédet er der
placeret overskudsjord fra tidligere byggemodninger i
Vildbjerg, som udger en jordvold langs en del af Tre-
hgjevej.

Kig fra stien ved boligomradet mod lokalplanomrdadet

Lokalplanomrddet set fra syd
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1.5 LOKALPLANENS INDHOLD
Disponering

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfares ca.
145 boliger i form af dben/lav og tet/lav bebyggelse,
som ma opfares i op til 2 etager. Bolighbebyggelsen
ligger teet opad af Redding A og det tilhgrende land-
skab. Landskabet traekkes ind i lokalplanomrédet ved
gronne kiler med stier mellem boligbebyggelsen. Cen-
tralt i planen er der udlagt en storre gron kile med en
sti, som forbinder Abjergvej med boligomradet pa den
anden side af Rodding A.

Lokalplanomradet opdeles i delomréderne I, IT og III
som vist pa kortbilag nr.2.

Neer Vildbjerg skole, i tilknytning til boligomrédet, er
et areal til detailhandel placeret. Det er hensigten, at
detailhandlen skal forsyne lokalplanomradet.

Boligomradet er udlagt omkring to stamveje. Stam-
vejene skal sikre en god trafikbetjening af omradet og
fremstar gron med en beplantning. Fra stamvejene
udspringer boligveje udformet som rum, der sammen
med de gronne kiler kan danne rammen om et fzlles
udeliv i form af samveer, leg og ophold. Derved opstar
boliggrupper, hvor boligvejene og de gronne kiler kan
fungere som sociale rum mellem bebyggelsen.

Anvendelse

Lokalplanomradet er delt i tre delomrader. Delom-
réde I er udlagt til detailhandel med dertilhorende
parkeringsareal. Delomrade II er en dben/lav bolig-
bebyggelse, mens delomréde III er udlagt til taet/lav-
boligbebyggelse.

Bebyggelse og anlaeg

Det samlede areal til butiksformal i lokalplanomradet
ma3 ikke overstige 1.000 m2 indenfor delomrade I.
Herudover kan der etableres op til 200 m2 til perso-
nalefaciliteter, der alene kan etableres i forbindelse
med butiksbyggeri i lokalplanomrédet.

Lokalplanen giver mulighed for opfarelsen af en
aben/lav og teet/lav boligbebyggelse. For at sikre be-
byggelsens indpasning i forhold til omgivelserne og
landskabet er der i lokalplanbestemmelserne fastlagt
retningslinjer for bebyggelsesprocent, maksimal byg-
ningshejde og etageantal.

Ud mod Abjergvej, langs boligbebyggelsen, er der ud-
lagt areal til stgjafskeermende foranstaltninger i form
af en stgjvold og beplantning.

Gronne omrader, landskab og beplantning
Der er udlagt beplantningsbelter indenfor omrédet,
som har til formal at afskeerme bebyggelsen og de
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gronne friarealer i lokalplanomradet mod detailhan-
delsomréadet og Abjergvej.

I boligomradet er der udlagt grenne kiler omrade samt
traebeplantning langs bolig- og stamvejene. De gronne
kiler og beplantning skal medvirke til at boligbebyg-
gelsen indpasses i det omgivende landskab.

I den centrale grenne kile er der mulighed for at etab-
lering af legepladser o.lign. Endvidere skal der etab-
leres en sti i den centrale gronne kile, som er med til
at binde omradet sammen med bydelen pa den anden
side af Redding A.

Veje, stier og parkering
Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Abjergvej,
til savel boliger som detailhandelsdelen.

Lokalplanomradet betjenes af to stamveje, der er ud-
formet som en 20 meter bred allé med vejbane, sti og
beplantning. Stamvejene betjener den sydlige og nord-
lige del af lokalplanomradet.

Fra stamvejene udgar boligvejene, som er udformet
med grenne chikaner og forskellige bredder, der er
med til at danne forskellige rum. Boligvejene er udlagt
med en fast beleegning, der pa det smalleste sted er 6
meter og med minimum 1 meter bred grasrabat samt
gronne chikaner, hvor der kan plantes traeer. Boligve-
jene betjener de enkelte grunde og kan benyttes som
lege- og opholdsarealer.

Der er udlagt stier i lokalplanomrédet, som forbinder
lokalplanomradet og omgivelserne, herunder en mar-
kant og centralt placeret sti i en storre gron kile, der
kobler lokalplanomrédet op pa bydelen pa den anden
side af Redding A.

Veje og stier indenfor delomrader IT og ITI bliver
private felles- veje og stier, der skal vedligeholdes af
grundejerforeningen.

For at sikre at der etableres tilstreekkeligt med parke-
ringspladser til de enkelte boligparceller og detailhan-
delsomradet samt sikre omradet mod uhensigtsmaes-
sigt parkerede biler pa omrédets veje, stiller lokalpla-
nen krav om etablering af parkeringspladser.

Miljo

P4 baggrund af stoj fra Abjergvej er der udlagt areal til
stgjafskeermning inden for lokalplanomradet, s det er
muligt at etablere stgjafskaermning, hvis de geldende
gransevardier for stgj ikke kan overholdes.

Detailhandlen i delomrade I er virksomhedsklasse 1-3
og derfor skal der vaere en afstand p& 50 meter fra de-
tailhandlen og over til den nye boligbebyggelse for at
undga stgjgener.

Hvis stgjdaempning er pakravet, opstiller lokalplanen
krav om, at anlagget skal vaere etableret for den nye
bebyggelse i lokalplanomrédet kan ibrugtages.

Stamvej ialt 20 m

Boligvej Boligvej

R R
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Principper for vejudformining
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1.6 LOKALPLANENS FORHOLD
TIL ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommu-
neplanen i forhold til rammeomrédets afgraensning.
For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med

Herning Kommuneplan er der udarbejdet et tillaeg nr.
8

Tilleegget overforer en del af lokalplanomradet til ram-
meomrade B13.

B13 — Boligomréade ved Bjerregardvej

Omradet udlaegges til boliger, institutioner og rekrea-
tive anlaeg.

Bebyggelsesprocent: Hgjest 30 for dben-lav bebyg-
gelse. Hgjest 40 for taet-lav bebyggelse.

Etageantal: Hgjest 2.

Bygningshgjde: Hgjest 8,5 m.

Bebyggelse: Mindst 100 % af boligetagearealet.
Parkering: Mindst 1 pr. bolig.

Detailhandel: Der kan etableres én dagligvareforret-
ning med et bruttoetageareal pa maksimalt 1.000 m2
til lokalomradets forsyning.

Zoneforhold: Omrédet skal overfores fra landzone
til byzone

Lokalplanens forhold til miljoet

Lov om Miljevurdering

Herning Kommune har i en screening vurderet, at lo-
kalplanen ikke medferer nogen veasentlig pavirkning
pé det omkringliggende miljg, og der er derfor ikke
foretaget yderligere miljgvurdering.

Screeningen kan ses ved henvendelse pa Herning
Kommunes planafdeling.

KLAGEVEJLEDNING

Herning Kommunes afggrelse om, at der ikke skal
gennemfgres miljgvurdering kan péklages til Natur-
klagenaevnet. Klagen skal indgives senest 4 uger efter
offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

I henhold til Planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan kun ret-
lige speargsmal péklages. Det vil sige, at De f.eks. kan
klage, hvis De ikke mener, at byrddet har haft hjem-
mel til at treeffe afgarelsen. De kan derimod ikke klage
over, at byradet efter Deres opfattelse burde have truf-
fet en anden afggrelse.

Klage indgives til Naturklagenavnet, Rentemestervej
8, 2400 Kgbenhavn NV. Klagen skal vaere modtaget af
Naturklagenaevnet inden fire uger efter modtagelsen af
denne afggrelse. Det er en betingelse for, at Naturkla-

genzvnet behandler Deres klage, at De indbetaler et
gebyr pa 500 kr. til Naturklagenaevnet. Gebyret tilba-
gebetales, hvis De far helt eller delvis medhold i Deres
klage. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Naturklagenaevnets hjemmeside www.nkn.dk.

Hvis De vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal
dette ske inden 6 méneder efter offentliggorelsen af
lokalplanforslaget.

A-beskyttelseslinje

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke
ske @&endringer i tilstanden for 4-beskyttelseslinier jf.
Naturbeskyttelsesloven, for der er givet dispensation
hertil fra Herning Kommune.

Der er inden for lokalplanomrédet a-beskyttelses
langs Rodding A i en afstand af 150 m fra den.

Stgj og vibrationer

Der mé som hovedregel ikke udleegges nye arealer til
boliger og institutioner i omrader, der er belastet af et
stgjniveau over: 55 dB(A) fra veje.

Jordforurening

Omrédet reguleres af Lov om Forurenet Jord, som
bl.a. foreskriver:

Hvis der i forbindelse med bygge- eller jordarbejde i
gvrigt konstateres en ukendt forurening, skal arbejdet
standses i folge i Lov om Forurenet Jord. Forurenin-
gen skal anmeldes til Herning Kommune, og arbejdet
ma3 faorst genoptages fire uger efter, at regionen har
modtaget underretning om den konstaterede forure-
ning. Regionsradet kan forinden skriftligt meddele, at
der ikke agtes at traeffe afggrelse om, at det pageelden-
de areal skal kortlaegges, eller at grundlaget for amtets
kortleegning ikke er e&ndret.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor
den er opgravet, og enhver der anvender sadan jord,
skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til skade-
lig virkning pé grundvand, menneskers sundhed og
miljoet i gvrigt.

En ejer eller bruger af et areal skal, for det 2endrer an-
vendelsen af arealet til bolig, bgrneinstitution, offent-
lig legeplads, kolonihave eller sommerhus, sikre en-
ten, at det gverste 50 cm’s jordlag af den ubebyggede
del af arealet ikke er forurenet, eller at der er etableret
en varig fast belaegning.
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Grundvand

Lokalplanen stiller krav om at veje og pladser, hvor
der korer motorkaretgjer eller handteres miljofarlige
stoffer skal udfares med en belegning, som muligger,
at afstremmende vand kan opsamles.

Kloakering skal ske efter geeldende spildevandsplan.

Det bar tilstraebes, at regnvand fra tage i videst muligt
omfang nedsives pa den enkelte ejendom.

Affald

Inden for lokalplanomrédet skal der i henhold til lo-
kalplanen udlegges areal til affaldsstationer for ind-
samling af erhvervs- og husholdningsaffald i overens-
stemmelse med Herning Kommunes retningslinjer og
regulativer pa affaldsomradet.

Lokalplanens forhold til Herning Kommuneat-
las mm

Der er i Herning Kommuneatlas ikke registreret byg-
ninger indenfor lokalplanomradet.

Teknisk forsyning
Omradet forsynes med varme, vand og el fra offentlige
og private forsyningsselskaber.

Lokalplanen fastleegger, at ny bebyggelse ikke ma ta-
ges i brug, for tilslutning til vand- og elforsyning og
kollektiv varmeforsyning har fundet sted.

Til lavenergihuse er der ikke tilslutningspligt til kol-
lektivt varmeforsyningsanleeg. Ved lavenergihuse
forstas bygninger, hvor det kan dokumenteres, at de
opfylder klassifikationskravene i bygningsreglementet.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradets nermeste busforbindelse er lo-
kalrute 150 Herning — Vildbjerg — @rnhgj, derudover
er der tre ruter, hvor kerslen er tilpasset skolerne, det
drejer sig om 165 Timring skole — Vildbjerg skole, 166
Vildbjerg skole — Navling skole og 167 Kildebakkesko-
len — Ngvling Skole.

Skoleforhold
Lokalplanomradet ligger ved planens udarbejdelse i
Vildbjerg skoles skoledistrikt.

1.7 MYNDIGHEDSTILLADELSER
Herning Kommune

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke etab-
leres miljofelsom anvendelse som f.eks. bolig, bar-
neinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade,
alment tilgeengeligt omréde, kolonihave, sommerhus-

grund eller institution pa de arealer, som er registeret
som jordforurenede, for Herning Kommune har frigi-
vet arealerne til formaélet — jf. Jordforureningsloven.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske
endringer i tilstanden indenfor &- beskyttelseslinjen
jf. Naturbeskyttelsesloven, for der er givet dispensa-
tion hertil fra Herning Kommune.

Miljeministeriets miljecenter

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske
endringer i tilstanden a- og sabyggeliner, og lignende
jf. Naturbeskyttelsesloven, for der er givet tilladelse til
ophavelse fra Miljgministeriets miljacenter.

Museer

Herning Museum skal i henhold til Museumsloven
sikres mulighed for at foretage arkaologiske undersg-
gelser ved nedrivning, bebyggelse og anlag.

Hyvis der under byggeri eller anlaegsarbejde traeffes pa
fortidsminder, skal arbejdet stoppes og Herning Mu-
seum underrettes, jf. museumsloven.

Politiet

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse
til udferelse af vejanleeg m.m., der kan have vasentlig
betydning for feerdslens sikkerhed og afvikling. Jf.
Feerdselsloven.

Jordbrugskommissionen
Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme: matr.
Nr 1b, 10, 4 Lysgard, Vildbjerg.

Det forudsattes i lokalplanen, at landbrugspligten
ophaves ved en serskilt ansggning til jordbrugskom-
missionen ved Statsforvaltningen, Region Midtjylland.
Jf. Landbrugsloven.

Redegorelse
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2.0 Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 81.B13.1

I henhold til Lov om Planleegning (Miljeministeriets lovbekendtggrelse nr. 1027 af 20. oktober 2008) fastsattes
herved folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

1.1

1.2
1.3
1.4

1.5
1.6

at muliggore etablering af et attraktivt boligomrade med boliger i aben/lav bebyggelse og teet/lav be-
byggelse;

at sikre etablering af gronne friarealer;
at sikre en ny bebyggelse mod stgj fra omkringliggende veje,

at sikre mulighed for etablering af en dagligvarebutik til lokalomradets forsyning med tilhgrende
parkeringsareal.

at sikre etablering af grundejerforening;

at overfore lokalplanomrédet fra landzone til byzone.
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§2 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen, der afgraenses som vist pa kortbilag nr. 1 og 2, omfatter folgende matr.:
nr.: del af matr. nr. 1b, 16 og 4 Lysgérd, Vildbjerg samt alle parceller, der efter den 31.03.09
udstykkes, arealoverfares eller matrikuleres inden for lokalplanens omréde.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomréderne I, IT og III som vist pa kortbilag nr. 2.

2.3 Lokalplanomrédet er i landzone. Lokalplanomrédet overferes ved denne lokalplans endelige vedta-
gelse og offentliggarelse til byzone.

§3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1 Lokalplanomrédet skal anvendes til boligformal, rekreative formél samt detailhandel til lokalomra-
dets forsyning.

3.2 Der kan inden for lokalplanomradet opfares anlag til omréadets tekniske forsyning. Herunder energi-
forsyningsanlaeg, feellesantenneanlaeg, kloakpumpestation m.v.

3.3 Der mé i omradet ikke foretages udenders oplagring uden for indhegnede og afskaermede varegarde

Delomrade I
34

3:5

Delomrade II
3.6

og lignende samt henstilling af uindregistrerede karetgjer, campingvogne, trailere, lystbade og lig-
nende.

Der kan i delomrade I etableres detailhandel i tilknytning til boligomradet med et areal pa hgjst
1000 m2 i form af dagligvareforretning til lokalomrédets forsyning og/eller en tankstation.

Beregning af bruttoetagearealet til butiksformal sker efter bygningsreglementets bestemmelser om
beregning af bebyggelsens etageareal, idet dog den del af kaclderen, hvor det omgivende terreen ligger
mindre end 1,25 m under loftet i kaelderen, skal medregnes.

Ved beregning af bruttoetagearealet kan fradrages arealer til personalekantine, personaletoiletter,
personalefitnessfaciliteter og personalepauserum, dog maximalt i alt 200 m2.

De 1000 m2 dagligvareforretning til lokalomradets forsyning og/eller en tankstation der kan etable-
res ma kun give anledning til mindre miljepéavirkninger af omgivelserne inden for virksomhedsklasse
1-3 efter kommuneplanen og Miljgministeriets "Hadndbog om miljg og planleegning - boliger og er-
hverv i byerne”

Lokalplanens delomréde IT mé kun anvendes til boligformal i form af dben/lav bebyggelse.

3.7 Der ma kun etableres én bolig pr. ejendom

3.8 I delomrade II kan der etableres gronne friarealer i form af grenne Kkiler til rekreative formal, som i
princippet vist pa kortbilag 2. De gronne friarealer ma kun benyttes til fritidsformal som f.eks. lege-
plads samt adgangs- og opholdsarealer. Der kan i disse gronne friarealer opstilles legeredskaber og
indretninger til opholdsformal, eks. Bord/banke, legebakker, beplantninger o.l. som understotter
anvendelse til leg og ophold.

Delomréde I11

3.9 Lokalplanens delomréde III mé kun anvendes til boligformaél. Bebyggelsen kan bestd af teet/lav bo-
ligbebyggelse med tilhgrende felles fri-, sti-, parkerings- og vejarealer. Omradet kan udstykkes i
aben/lav grunde og séfremt dette sker er grundene omfattet af samme bestemmelser som delomréde
II.

Delomréde IT og I11

3.10 Der kan i lokalplanomrédet drives virksomhed til liberale erhverv, som er forenelig med omréadets

karakter af boligomrade, hvis:

evirksomheden drives af den, som bebor den pigaldende ejendom;
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3.11

evirksomheden drives pa en méde, s ejendommens karakter af bolig ikke &ndres;

evirksomheden ikke medferer ulempe for omradets gvrige beboere;

evirksomheden ikke kraever parkering udover, hvad der er plads til pa den pageldende ejendom;

o reklameskilte, flag og lignende ikke opseettes pa ejendommen. Skiltning méa kun forega som al min-
deligt navne- og nummerskilt.

De arealer, der er markeret som beplantningsbzlte og stgjafskeermning, ma kun anvendes til afskaer-
mende beplantning samt stgjafskeermning i form af stgjvold, stgjmur eller lignende.

84 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

4.1
4.2
4.3

4.4

4.5

Delomrade I
4.6

Der udleaegges areal til nye veje, stier og parkeringsarealer i princippet som vist pa kortbilag 2.
Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Abjegvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Alle dobbeltrettede cykelstier udferes med en bredde pa 2,50 meter og stier med hard belegning ud-
fores med en bredde pa 3 meter.

Belysning af vej- og stiareal skal ske med ensartede parkarmaturer med lyspunktshgjde pa maks. 3,5
m.

Felles arealer, veje og stier i delomrade II og III ren- og vedligeholdes i enhver henseende af den i
813 neevnte grundejerforening.

I delomrade I skal indkersler samt fodgaenger- og parkeringsarealer befastet og veere forsvarligt be-
lyst.

4.7 Der skal i delomréde I tilvejebringes parkeringsareal svarende til mindst:
+ 1 p-plads pr. 25 m2 butiksareal
« 1 p-plads pr. 50 m2 erhvervsareal

4.8 Stgrre samlede parkeringsarealer i delomrdde I med mere end 8 pladser skal beplantes med mindst
ét trae pr. 6 p-pladser.

4.9 I delomréade I skal indkersler samt fodgaenger- og parkeringsarealer befastet og veere forsvarligt be-
lyst.

Delomréde IT og 111

4.10 Til stamvejene udlaegges et areal af 20 meter med en kgrebanebredde péd 6 meter. P begge sider af
vejen udlaegges en 7 meter rabat, hvori der reserveres plads til plantning af treeer samt sti.

4.11 Boligvejene anlaegges i princippet som vist pa kortbilag 2 indenfor delomrade II paA minimum 6 me-
ter og max 20 meter med varierende vejudlaeg med min. 1 meter graesrabat og granne chikaner af
varierende stgrrelser, hvor der er reserveret plads til beplantning. I delomrade III kan der anlagges
boligveje pA minimum 6 meter og max 20 meter med varierende vejudlaeg med min. 1 meter grasra-
bat og grenne chikaner af varierende storrelser, hvor der er reserveret plads til beplantning.

4.12 Alle boligveje skal etableres som opholds- og legeomrader efter feerdselslovens bestemmelser.

4.13 Kerebaner befaestes med asfalt eller anden fast blaegning.

4.14 Der skal mindst etableres folgende parkering pa egen grund: 2 p-pladser pr. bolig i aben/lav bebyg-

gelse, 112 p-plads pr. bolig i teet/lav bebyggelse samt udlaegges mulighed for yderligere at etablere 2
p-plads pr. bolig, hvis der opstar behov herfor.
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85 UDSTYKNING

Delomrade II
5.1 Grunde ma ikke udstykkes mindre end 700 m2 og storre end 1400 m2 i delomrade II.

5.2 Der ma kun etableres én bolig pr. ejendom.
Delomréde II

5.3 Ved teet/lav mé grunde ikke udstykkes mindre end 200 m2 og sterre end 500 m2. Omradet kan ud-
stykkes i 4ben/lav grunde og safremt dette sker er grundene omfattet af samme bestemmelser som
delomrade II.

§6 TEKNISKE ANLAEG

6.1 Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte offentlige eller private for-
syningsledninger pa de af forsyningsvirksomhederne til enhver tid geeldende betingelser.

6.2 Til lavenergihuse er der ikke tilslutningspligt til kollektivt varmeforsyningsanlaeg. Ved lavenergihuse
forstés bygninger, hvor det kan dokumenteres, at de opfylder klassifikationskravene i bygningsregle-
mentet.

6.3 Alle omrédets forsyningsledninger skal udferes som jordledninger.

6.4 Alle aflgbsanlaeg udferes i henhold til gaeldende spildevandsplan.

6.5 Synlige anlag til omradets tekniske forsyning jf. § 3.2, skal placeres samlet langs vej eller naboskel

og skal have samme diskrete udformning og farve.

Delomréde I
6.6 Der kan i erhvervsomréader og til butikker etableres affaldsstationer til indsamling af erhvervsaffald i
henhold til Herning Kommunes retningslinier og regulativer pé affaldsomradet.

6.7 Arealer omkring affaldsstationer skal med beplantning og lignende gives et ordentligt og grent udse-
ende.

Delomrade II og III

6.8 Der kan etableres affaldsstationer til indsamling af husholdningsaffald i henhold til Herning Kom-

munes “Retningslinier for placering, opbygning og indretning af affaldsstationer ved flerfamilieboli-
ger pa private grunde”.

6.9 Arealer omkring affaldsstationer skal med beplantning og lignende gives et ordentligt og grent udse-
ende.

§7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma hgjst udgere 30 % i delomréde II og i delomrade
III mé& den enkelte ejendom hgjest udgare 40%.

7.2 Bebyggelse mé hgjst opfores i 2 etager.

7.3 Bebyggelse mé have en hgjde af maks. 8,5 m.

7.4 Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende, kan dog have en starre hgjde.
7.5 Bebyggelse skal opfares indenfor de pa kortbilag 2 viste byggefelter i delomrade I.

88 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTRADEN

8.1 Bygninger inden for lokalplanens omréde skal have yderveegge, der fremtraeder i blank mur i tegl el-
ler som pudset.

8.2 Mindre bygningsdele kan desuden udferes i tree, glas, zink, stal, beton, kobber og aluminium.
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Delomrade I

8.3 Dagligvarebutikken ma ikke opfares med en sterrelse, der overstiger 1.000 m2 bruttoetageareal
(ekskl. personalefaciliteter) for den enkelte butik. Etagearealet skal beregnes efter reglerne i Planlo-
vens § 5f.

8.4 Skiltning og reklamering skal udformes efter retningslinjerne i den af Herning Byrad udarbejdede
"Skilte- og facadevejledning” og skal i gvrigt godkendes af Herning Byréd i hvert enkelt tilfzelde.

Delomréade II og III

8.5 Bebyggelsen indenfor delomréde IT og I11 skal fremstd som en samlet helhed i farver, form og mate-
rialer.

8.6 Tage med mere end 10° haldning kan udferes med rade eller sorte teglsten samt betontagsten, tag-
pap i sort eller gra farve. Flade tage kan udferes med andre egnede materialer.

8.7 Mindre bygninger som garager, carporte og udhuse kan udferes med andre materialer.

8.8 Der ma ikke opszttes nogen form for individuelle udendars antenner til TV- og radiomodtagelse,
radioamatervirksomhed, eller lignende, der kan ses fra offentlige veje, - omrader eller - parkerings-
arealer.

8.9 Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer, bortset fra vinduer eller anlag for
udnyttelse af solenergi.

8.10 For tagsten mé glansveerdien max. veere 30.

8.11 Bygninger ma ikke udferes med valm/halvvalm.

8.12 Parabolantenner mé ikke opsettes pa bygninger.

8.13 Parabolantenner skal placeres, s& antennens hgjeste punkt ikke er hgjere end maks. 1,8 m over ter-
ren.

8.14 Skiltning og reklamering ma ikke finde sted i delomrade II og III, bortset fra almindelig navne- og
nummerskiltning

89 UBEBYGGEDE AREALER

9.1 Der skal etableres felles rekreative grenne opholdsarealer med en placering som vist pa kortbilag 2

9.2 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse og lignende gives et ordentligt udseende.

9.3 Der skal etableres folgende plantebzlter og stajmaessige foranstaltninger:

« plantebzlte i en bredde af min. 10 meter mellem boligomradet og detailhandelen som vist
pa kortbilag 2

« beplantning eller anden greon afskeermning nord for detailhandelsomradet, som en gron overgang
mellem detailhandlen og det rekreative areal.

« i forbindelse med Abjergvej skal der syd for boligudstykningen anlaegges en stgjvold eller anden
stgjmeessige foranstaltninger, hvis de pakravede greensevardier ikke overholdes, ellers skal omradet

beplantes.

9.4 Beplantningsbelter kan gennembrydes af veje, stier og sigtelinier, nar indtrykket af en samlet, teet
beplantning bevares.

9.5 Ren- og vedligeholdelse af faellesarealer skal til enhver tid varetages af den i § 13 naevnte grundejer-
forening.

810 HEGNING OG BEPLANTNING

10.1 Hegning mod veje, stier og felles friarealer skal ske som levende hegn af samme art i hele lokalplan-
omradet. Hegnet skal placeres pa egen grund og skal vedligeholdes pa begge sider af den pageldende
grundejer. Klippede hakke skal her plantes min. 40 c¢m fra skel.

15 Bestemmelser



10.2

10.3

811

De felles fri- og opholdsarealer, som er markeret pa kortbilag 2, skal beplantes med egnstypiske lgv-
faeldende traeer og buske og tilsds med grees eller blomstergraes. Anleegsarbejdet udferes af Herning
Kommune, hvorefter grundejerforeningen overtager og vedligeholder arealerne.

Stgjskerme eller stgjvolde skal tilplantes og fremsté granne. Anlagsarbejdet udferes af Herning
Kommune, hvorefter grundejerforeningen overtager og vedligeholder arealerne.

FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:

11.1
11.2
11.3
11.4

115

812
12.1

12.2

12.3
§13
13.1
13.2

13.3
13.4
13.5
13.6

13.7

814

14.1

14.2

de i §4 navnte veje er etableret;

de i §4 naevnte parkeringsarealer er etableret;
de i §9 naevnte friarealer er etableret;

de i §6 navnte tilslutninger er etableret.

den i § 13 naevnte grundejerforening er etableret

MILJO

Det skal sikres, at trafikstgj hgjest belaster boligomradet med Miljgstyrelsens til enhver tid vejleden-
de graenseverdi. Om ngdvendigt skal der etableres afveergeforanstaltninger i form af stgjafskaerm-
ning.

Stgjvold, stgjmur eller lignende skal placeres i princippet som markeret pa kortbilag 2.

Veje og pladser for karsel med motorkeretgjer eller handtering af miljofarlige stoffer skal udferes
med en fast beleegning, som muliggar opsamling af afstremmende vand.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for
delomrade II og III.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar Herning Byrad forlanger det, dog senest nar 25% af de ud-
stykkede er bebygget og ibrugtaget.

Herning Kommune skal forestd etablering af feellesarealer og anleeg i delomrade II og III.
Grundejerne har pligt til at tage skade pa fellesarealer samt feellesveje og - stier.
Grundejerforeningens vedtagter og &ndringer heri skal godkendes af Herning Byrad.

Herning Kommune kan krave, at grundejerforeningen optager medlemmer fra naboomrader, sam-
menslutter sig med grundejerforeninger for tilgraeensende omréder, eller at grundejerforeningen la-
der sig opdele i flere selvstaendige foreninger.

Grundejerne skal foresta drift og vedligeholdelse af feellesarealer og anlaeg.

SERVITUTTER

Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
planens bestemmelser.

Folgende servitutter aflyses i forbindelse med lokalplanen:

19.11.1962 — Dok om faerdelsret mv, 3,77 m bred vej langs gst skel af 10
06.12.1999 — Dok om elanlag, vedr. 1A

06.12.1999 — Dok om kloakanlag, jfr. Ekspropriation Vedr. 1B
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815 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma der ifolge § 18 i Lov om Planlaegning ikke
retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig selv
krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

Herning Byrad kan ifglge Planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen ikke er
i strid med planens principper. Videregidende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over ejendom-
me, nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

3.0 Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget som forslag af Herning Byrad den 31 marts 2009

P.b.v.
@ ~otbri G LY o
/¢V // Z A
Knud B. Troelsen / Jan Mgller Iversen
Formand for Byplanudvalget Direkter By, Erhverv Kultur

Saledes vedtaget endeligt af Herning Byrad den 25. august 2009

P.b.v. )
o b S Lo
oﬂ&&b-v w A Z |

Knud B. Troelsen / Jan Mgller Iversen

Formand for Byplanudvalget = Direkter By, Erhverv Kultur

Bekendtgjort i Herning Folkeblad den 2. september 2009
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