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Hvad er en lokalplan?

Planloven indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentliggares, inden der udfares
et starre bygge- og anlaegsarbejde, foretages vaesentlige nedrivninger eller der sker vaesentlige &ndringer i anven-
delsen af en ejendom.

I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar byradet skanner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan byradet fastlaegge naermere retningslinjer for et areals anvendelse, bygninger, veje og stiers plac-
ering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsveerdige huse og bymiljger mv.
Sadanne bestemmelser skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyntagen til de eksisterende
omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige planleegning i kommunen. En lokalplan er desuden byradets
redskab til at sikre gennemfgrelse af kommuneplanen.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentligggres et forslag til lokalplan i 8 uger, séledes at borgerne

kan seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at kommentere det og fremszatte eendringsforslag. Nar byradet har
vurderet de indkomne bemarkninger og endringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens bestem-
melser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsettelse af en eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom, og en lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anleeg, som er indeholdt i
planen.

Derimod skal endringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved e&ndret anvendelse af
bestaende ejendomme, vare i overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende ndringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere
vaesentlige endringer kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelse mv.
Dette lokalplanforslag har veeret offentligt fremlagt i tiden fra den
10. september 2014 til den 5. november 2014

(begge dage incl.) pa Herning Radhus (i Borgerservice, indgang B og i Planafdelingen, indgang C 2. sal), pa Herning
Bibliotekerne og pa kommunens hjemmeside.

Indsigelser imod og @ndringsforslag til lokalplanen skulle indsendes skriftligt til Herning Byrad, Radhuset, 7400
Herning eller pr. e-mail til: BEK@Herning.dk senest den 5. november 2014

Supplerende oplysninger kan indhentes pa By, Erhverv og Kultur, Planafdelingen, tIf. 96 28 28 28.
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1.0 Redeggrelse
11 LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med lokalplanen er at udleegge omradet til
erhvervsformal, kareteknisk anleeg og undervisnings-
og kontorformal i forbindelse med kareteknisk anleeg.
Det er ogsa lokalplanens formal at bevare og udvide
plantebelterne i omradet som en overordnet opdeling
og afskeermning. Endelig er det et formal at bevare,
sikre og udvide et grgnt baelte langs Hammerum Ho-
vedgade.

1.2  LOKALPLANENS BAGGRUND

Baggrunden for lokalplanen er et gnske fra kare-
teknisk anleeg om udvikling i en baeredygtig retning
med f. eks. el-biler og klimavenlig energi indvinding,
prgvebaner for politiet, for motorcykler samt etable-
ring af undervisnings- og kontorlokaler i tilknytning
til kareteknisk anleg.

Endvidere kan en ny lokalplan for omradet &ndre ikke
tidsvarende anvendelses- og opdelingsbestemmelser,
som maske kan veere grunden til at kun fa virksomhe-
der har etableret sig i lokalplanomradet.

1.3  LOKALPLANENS OMRADE

Omradets beliggenhed, afgreensning og star-
relse

Omradet er beliggende i den gstlige udkant af Ham-
merum. Mod nord afgraenses omradet af jernbanen
til Silkeborg, mod gst af Bitsovgards jord, mod syd af
Hammerum Hovedgade og mod vest af et bolig- og
rekreativt offentligt omrade.

Arealet lokalplanen daekker er pa ca. 297.000 m2.
Omradets zonestatus

Lokalplanomradet er beliggende i byzone og skal for-
blive i byzone.

Omradets nuvaerende anvendelse

Omradet anvendes i dag til erhvervsformal i virksom-
hedsklasse 2 — 3. | det nordvestlige hjarne af lokal-
planomradet ligger en autoophugger som egentlig
hgrer hjemme i en hgjere virksomhedsklasse.

Den gvrige anvendelse af omradet er erhvervsvirk-
somheder som passer ind i retningslinierne for de
tilladte virksomhedsklasser.

Endelig er det gstlige omrade optaget af kareteknisk
anlaeg, hvilket passer med bestemmelserne i den eksi-
sterende lokalplan for dette delomrade.

Landskab og natur

Hammerum Bek lgber diagonalt gennem omradet.
Baekken er temmelig vandrig og livlig.

Lokalplanomradet rummer en del plante- og leebalter
som fremgar af kortbilag 2 og endelig er der pa kare-
teknisk anlaeg to regnvandsbassiner.

Bevaringsveerdier
De fleste af lzebeaelterne er bevaringsveerdige
Trafikale forhold

Adgangen til omradet foregar fra Hammerum Hoved-
gade via Trafikskolevej som er bredere end seedvane-
ligt og har delte vejbaner pa det ferste stykke fra Ham-
merum Hovedgade. De gvrige anlagte veje i omradet
er af almindelig bredde. | den eksisterende lokalplan
er indtegnet en sti i det gst — vest gaende grgnne om-
rade. Denne sti er ikke blevet lokaliseret ved besgg pa
omradet. Den er heller ikke synlig pa luftfoto. Maske
er den vokset til eller ikke blevet anlagt.

Seerlige miljgforhold

Autoophuggeren i det nordvestlige hjgrne af lokal-
planomradet hgrer egentlig til i en tungere virksom-
hedsklasse. P& grund af specielle tiltag som f. eks. hgje
mure, bliver stgjen fra virksomheden reduceret til det
tilladelige niveau.

1.4  LOKALPLANOMRADETS
OMGIVELSER

Mod nord pa den anden side af jernbanen er en del af
arealerne i en nyere lokalplan blevet udlagt til bolig-
omrade. Det gvrige areal er landbrugsjord.

Mod gst er naboarealerne udlagt til vidensbaserede
virksomheder, liberale erhverv og kursusvirksomhe-
der. En realisering af den pagaeldende lokalplan er
ikke startet; jorden henligger som landbrugsareal, selv
om det er i byzone.

Mod syd pa den anden side af Hammerum Hovedgade
er den gstligste halvdel af jorden landbrugsjord, og
den gvrige del er byzonearealer hvor arealerne lige syd
for Hammerum Hovedgade er let erhverv som udger
en overgang til boligomradet syd for.

Mod vest er et boligomrade og et offentligt grent om-
rade klemt inde af jernbanen laengere vest pa.

1.5 LOKALPLANENS INDHOLD
Disponering

Den overordnede "ide” i omradet er en struktur der
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deler lokalplanomradet i 3 delomrader med 2 forskel-
lige virksomhedskategorier og et delomrade til kare-
teknisk anlaeg.

Anvendelse

Der kan ikke etableres detailhandel, spillehaller og
boliger i lokalplanomradet.

Delomréade |

Omradet er blandt andet nabo til boligomradet mod
vest og tilleegges erhvervsklassifikation 1-3. Endvidere
rykkes bebyggelse pa hjgrnegrunden mod boligomra-
det teet pa boligomradet og mod nord i et forsgg pa at
danne afskaermning mellem boligomradet og auto-
ophuggeren. Den nordlige og vestlige byggelinie pa
denne hjgrnegrund matr. 9a er pabudt.

Delomrade 11

Omradet er specifikt til kareteknisk anleeg med tilhg-
rende bygninger. Den del af omradet der ikke anven-
des til kgreteknisk anleeg skal anleegges som grgnt
areal.

Delomréade 111

Omradet kan anvendes til bebyggelse med lokaler til
undervisning, administration og kontorfaciliteter i
tilknytning til det karetekniske anlaeg.

Bebyggelse og anlaeg

Der findes rigtig mange bygge- og bekleedningsmateri-
aler som egner sig godt til erhvervsbyggeri, og udvik-
lingen gar steerkt. Det er ofte maden byggematerialer
anvendes pa der bestemmer resultatet mere end det
er materialet i sig selv. Det giver derfor ikke mening at
udelukke bestemte materialer. Lokalplanen begraenser
sig til at bestemme nogle volumener og dimensioner
samt til at begraense anvendelse af blanke eller reflek-
terende materialer for at modvirke bleending.

Grgnne omrader, landskab og beplantning

De etablerede beplantninger skal bevares eller udskif-
tes. Poplerne langs Hammerum Hovedgade bgr lgben-
de udskiftes til treeer med leengere levetid. Endvidere
skal beplantningerne udvides i overensstemmelse med
kortbilag 2.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Hamme-
rum Hovedgade som vist med vejadgangspil 1 pa
kortbilag 2. Dette geelder indtil forbindelsesvejen fra
Hammerum Hovedgade til Tolstedvej i Gjellerup er
etableret. Herefter skal lokalplanomradet vejbetjenes
fra forbindelsesvejen som vist pa kortbilag 2 med
vejadgangspile merket 2. Lokalplanomradet kan ogsa
vejbetjenes fra forbindelsesvejen nar det farste stykke
af den pageeldende vej er etableret.

For at sikre at der etableres tilstraeekkeligt med parke-
ringspladser til virksomhedernes ansatte, gaester og
kunder og sikre omradet mod uhensigtsmaessigt par-
kerede biler p& omradets veje, stiller lokalplanen krav
om etablering af parkeringspladser pa egen grund.

Udstykning

De overordnede plantebalter og delomraderne leegger
rammerne for udstykningsmulighederne. Herudover
er der ikke begreensninger eller reguleringer for ud-
stykning, da det er gnskeligt med fleksibilitet i mulig-
hederne.

Miljo

Stgjforholdende fra autoophuggervirksomheden pa
matr. nr. 9hp reguleres ved miljglovgivningen med en
tilbagevendende miljggodkendelse. Stgj fra jernbanen
er vurderet til at ligge under de tilladte greenseveerdier.

Stgj fra kereteknisk anlaeg er ligeledes vurderet til at
ligge under de tilladte graeenseverdier.

Beeredygtighed

Kgreteknisk Anlaeg gnsker udvikling i en baeredygtig
retning. Lokalplanen giver mulighed for etablering

af anleeg til produktion af beeredygtig energi sa som
solenergi, brintbaseret energi m.v. Vindmglle kan pa
grund af naerliggende boligomréder ikke komme pa
tale og ville veere utidsvarende. Vindmagller skal veere
store for at kunne betale sig. Det kan anbefales at kabe
parter i eksisterende eller kommende vindmagllelaug
eller-foreninger.

1.6 LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLZAGNING

Lokalplanens forhold til kommuneplanen

Lokalplanen er i overensstemmelse med Herning
Kommuneplan 2013-2024 og er indeholdt i ramme-
omrade 31.E2 og 31.T1.

Lokalplanens forhold til miljget
Natura 2000 m.m.
I henhold til geeldende "Bekendtggrelse om udpegning
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og administration af internationale naturbeskyttel-
sesomrader samt beskyttelse af visse arter”, skal der
foretages en vurdering af, om projektet kan pavirke et
Natura 2000 omrade og beskyttede arter. | betragt-
ning af omradets nuveerende bebyggelse, karakter

og infrastruktur anses mulige pavirkninger at veere
ubetydelige.

Lokalplanforslaget vurderes til, ogsa med hensyn til
nationalt beskyttede naturtyper og arter, at veere uden
negative konsekvenser for beskyttede naturtyper,
biologisk mangfoldighed, beskyttelseskraevende dyr og
planter hverken indenfor projektomradet eller uden-
for projektomradet under forudsztning af, at byg-
ningsmeessige og produktionsmaessige tiltag reguleres
behgrigt efter anden lovgivning end naturbeskyttelses-
loven m.v.

De kommende Vand- og Naturplaner samt den
vedtagne Naturpolitik i Herning Kommune, skal give
sikkerhed for, at der ikke som fglge af gennemfarelse
af projektet vil kunne indtreeffe utilsigtede og uopret-
telige negative konsekvenser for beskyttet natur med
tilhgrende flora og fauna.

Lov om Miljgvurdering

Ifglge "Lov om Miljgvurdering af Planer og Program-
mer” skal der gennemfgres en miljgvurdering, hvis
en lokalplan antages at fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Herning Kommune har i en Screening vurderet, at
lokalplanen ikke medferer nogen veesentlig pavirkning
pa det omkringliggende miljg, og der er derfor ikke
foretaget yderligere miljgvurdering.

Screeningen kan ses ved henvendelse pa Herning
Kommunes planafdeling.

KLAGEVEJLEDNING

Herning Kommunes afggrelse om, at der ikke skal
gennemfgres miljgvurdering kan paklages til Natur-
og Miljgklagenavnet. Klagen skal indgives senest 4
uger efter offentliggarelsen af lokalplanforslaget.

I henhold til planlovens §58, stk. 1, kan kun retlige
spgrgsmal paklages. Det vil sige, at du f.eks. kan klage,
hvis du ikke mener, at byradet har haft hjemmel til

at treeffe afgarelsen. Du kan derimod ikke klage over,
at byradet efter din opfattelse burde have truffet en
anden afggrelse.

Klage skal sendes til bek@herning.dk, alternativt til
Herning Kommune, Torvet 5, 7400 Herning. Klagen
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skal veere modtaget af Herning Kommune inden fire
uger efter modtagelsen af denne afggrelse. Her-ning
Kommune videresender herefter klagen til Natur- og
Miljoklagenavnet. Det er en betingelse for, at Natur-
og Miljgklagenavnet behandler din klage, at du ind-
betaler et gebyr, fastsat til 500 kr. til neevnet. Gebyret
tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i
din klage. Vejledning om gebyrordningen kan findes
pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.
nmkn.dk.

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder fra det tidspunkt du mod-
tager afggrelsen.

Stgj og vibrationer

Der henvises til miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier.

Jordforurening

Der er inden for lokalplanomréadet pt. ikke registreret
arealer der er kortlagt som forurenet eller muligvis
forurenet i henhold til Lov om forurenet jord.

Nar et areal er kortlagt, kan det medfgre, at der skal
ansgges om speciel tilladelse fra kommunen, inden
der pd arealet ma udfgres bygge- og anlegsarbejde
eller eendres i arealanvendelsen.

Flytning af forurenet jord, jord fra kortlagte arealer,
omradeklassificerede arealer samt vejarealer skal pa
forhand anmeldes til kommunen. Prgver af jorden

skal analyseres for at afggre hvor den ma anbringes.

Inden et areal &ndrer anvendelse til bolig, bgrneinsti-
tution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommer-
hus, skal ejer/bruger sikre enten, at de gverste 50 cm
af jordlaget pa den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaeg-
ning.

Affald

Inden for lokalplanomrédet skal der i henhold til
lokalplanen udleegges areal til affaldsstationer for
indsamling af erhvervsaffald i overensstemmelse med
Herning Kommunes retningslinier og regulativer pa
affaldsomradet.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et:

. Omrade med serlige drikkevandsinteresser,
OSD-omrade

. Indvindingsopland til Nordre og @stre Vand
veerk

. Den sydwstlige del af lokalplanomradet er




udlagt til NIF (nitratfglsomt indvindingsom
rade)

. Den gstlige del af lokalplanomradet ligger i
indsatsplanomradet til Hammerum Vandveerk

Generelt ma der ikke veere grundvandsskadelige akti-
viteter i lokalplanomrédet og grundvandsbeskyttelsen
i omradet skal fremmes.

Der ma ikke ske nedsivning af overfladevand fra
P-pladser til grundvandet. Der kan eventuelt ske af-
ledzning af overfladevand fra P-pladser til regnvands-
kloak.

Det anbefales at der ikke benyttes sprgjtemidler i
lokalplanomradet, eller som minimum at forbruget af
sprgjtemidler bliver mindst muligt.

Generelt i lokalplanomradet vil det vaere optimalt hvis
der er s lidt taet belaegning som muligt da nedsivning
fremmer grundvandsdannelsen.

Lokalplanen stiller krav om at veje og pladser, hvor
der kerer motorkaretgjer eller handteres miljefarlige
stoffer, skal udfgres med en beleegning som muliggar,
at afstremmende vand kan opsamles.

Afledning af regn- og spildevand skal ske i overens-
stemmelse med geeldende spildevandsplan.

Det bar tilstreebes, at regnvand fra tage i videst muligt
omfang nedsives pa den enkelte ejendom

Eksisterende lokalplan eller byplanvedteegt

Omradet er omfattet af den eksisterende lokalplan
nr. 31.E2.1 for Kgreteknisk anleg, erhvervsomrade,
boligomrade og offentligt omrade Hammerum @st og
en lille del af lokalplan nr. 31.E10.1, Erhvervsomréde
omkring Bitsovgard. Disse lokalplaner aflyses for de
omrader, som er omfattet af neervaerende lokalplan
ved dens endelige vedtagelse og offentliggerelse.

Lokalplanens forhold til Herning Kommuneat-
las mm

Der er i Herning Kommuneatlas ikke registreret byg-
ninger inden for lokalplanomradet.

Teknisk forsyning

Omradet forsynes med varme, el, vand og kloak fra
private og offentligt ejede virksomheder pa de respek-
tive ledningsejeres til enhver tid geeldende betingelser.

Lokalplanen fastlaeegger, at ny bebyggelse ikke ma
tages i brug, for tilslutning til vand, kloak, elforsyning
og kollektiv varmeforsyning har fundet sted.

Bortledning af spildevand og regnvand skal ske i over-
ensstemmelse med Herning Kommunes spildevands

Kollektiv trafik

Lokalplanomradets naermeste busforbindelse er pa
Hammerum Hovedgade.

1.7 MYNDIGHEDSTILLADELSER
Herning Kommune

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke etab-
leres miljgfalsom anvendelse som f.eks. bolig, bar-
neinstitution, offentlig legeplads, rekreativt omrade,
alment tilgaengeligt omrade, kolonihave, sommerhus
eller institution pa de arealer, som er registreret som
jordforurenede, for Herning kommune har frigivet
arealerne til formalet — jf. Jordforureningsloven.

Der ma — uanset lokalplanens bestemmelser — ikke
ske e&ndringer i tilstanden for naturbeskyttelseslovens
byggelinjer, skovbyggelinjer, og lignende jf. Naturbe-
skyttelsesloven, far der er givet dispensation hertil fra
Herning Kommune.

Vejdirektoratet

Der ma uanset lokalplanens bestemmelser ikke etable-
res udkarsel, vejtilslutning mv. til statsveje fgr Vejdi-
rektoratet jf. Vejloven har godkendt anlegget.

Naturstyrelsen

Der ma, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke ske
andringer i tilstanden for naturbeskyttelseslovens
byggelinjer f.eks. skovbyggelinier, og lignende jf.
Naturbeskyttelsesloven, fgr der er givet tilladelse til
opheavelse / reduktion fra Naturstyrelsen.

Museer

Der ma, uanset lokalplanens bestemmelser, ikke ske
a&ndringer i tilstanden for gravhgje, sten- og jorddiger
eller andre fortidsminder jf. Museumsloven, fgr der er
givet tilladelse hertil fra henholdsvis Kulturstyrel-sen
eller Herning Kommune.

Museum Midtjylland skal i henhold til Museumsloven
sikres mulighed for at foretage arkaeologiske under-sg-
gelser ved nedrivning, bebyggelse og anlzg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa
fortidsminder, skal arbejdet jf. Museumsloven stoppes
og Museum Midtjylland underrettes.

Politiet

Der kan jf. Ferdselsloven ikke uden samtykke fra po-
litiet gives tilladelse til udfarelse af vejanleeg m.v., der
kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed
og afvikling.

Redeggrelse
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2.0 Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 31.E2.2 for Kereteknisk anleg og erhvervsomrade, Hammerum @st

I henhold til lov om planleegning (Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009) fastsattes
herved fglgende bestemmelser for det i §2 naevnte omrade.

81

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

11
1.2
1.3

14
15

at udlaegge en del af lokalplanens omrade til erhvervsformal
at udlaegge en del af lokalplanens omrade til kareteknisk anlaeg

at udlaegge en del af lokalplanens omrade til undervisnings- og kontorformal med tilknytning til keretek-
nisk anlaeg

at sikre en opdeling og afskeermning af omradet ved beplantningsbalter

at sikre et grgnt balte langs hovedvejen

11 Redeggrelse



82

OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanen, der afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og 2, omfatter fglgende matr.nr.: 9a, 9hp, 9hg, 9hee, 6m, 6Gat,
6au, 10ea, 10dc Hammerum By, Gjellerup og matr. nr.: 8I, 8n, 8q, 1y, 1z, 10, 1m og 1l samt del af matr. nr. 1d Krogs-
lund, Gjellerup samt alle parceller, der efter den 21. maj 2014 udstykkes, arealoverfares eller matrikuleres inden for
lokalplanens omrade.

2.1

2.2

83
3.1
3.2
3.3
3.4
3.5

3.6

3.7
3.8

3.9

3.10

§4
4.1
4.2

4.3

Lokalplanens omrade opdeles som vist pa kortbilag 1 og 2 i delomrader:
Delomrade I: Erhvervsomrade i virksomhedsklasse 1 — 3, lettere erhverv
Delomrade I1: Kgreteknisk anlaeg
Delomrade I11: Undervisnings- og kontorformal med tilknytning til kereteknisk anlaeg

Lokalplanomradet er beliggende i byzone. Lokalplanomradet skal forblive i byzone.

OMRADETS ANVENDELSE

Der ma ikke etableres detailhandel i lokalplanomradet.

Der ma ikke etableres spillehaller i lokalplanomradet

Der ma ikke opfares eller indrettes boliger i omradet.

Der kan i omradet etableres anlag til miljgvenlig og beeredygtig energiindvinding og -fremstilling.
Der kan i omradet etableres anlag til klimavenlig regnvandsbehandling og- afledning.
Delomrade |

Omradet ma kun anvendes til erhvervsformal. Der kan i omradet etableres virksomheder, der kun giver an-
ledning til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne som kontorer, liberale erhverv, elektronikveerksteder,
laboratorier, lager, servicevirksomheder, handverkspragede virksomheder og lignende inden for virksom-
hedsklasse 1 - 3 efter kommuneplanen og Miljgministeriets "Handbog om miljg og planleegning — boliger
og erhverv i byerne”, 2004 jf. bilag A.

Der ma ikke inden for omrédet udgves virksomhed, som giver anledning til veesentlige gener i form af stgj,
luftforurening eller lugt.

Omradet ma endvidere anvendes til forretningsvirksomhed, som har tilknytning til de pageeldende erhverv.
Der kan opfares eller indrettes de for virksomhedernes administration ngdvendige kontorer.
Delomrade 11

Omradet skal anvendes til kareteknisk anleeg med tilhgrende bygninger. Den del af omradet, som ikke
direkte anvendes til kgreteknisk anleeg skal anleegges som grant areal.

Delomrade 111

Der kan i omradet opfares bebyggelse til undervisning, administration og kontorer i tilknytning til keretek-
nisk anlaeg.

VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
Lokalplanomradet vejbetjenes indtil videre fra Hammerum Hovedgade.

Der er udlagt en vejtrace til en forbindelsesvej fra Hammerum Hovedgade til Tolstedvej i Gjellerup som vist
pa kortbilag 2.

Nar forbindelsesvejen C — C, eller en del af den, til Gjellerup er etableret, skal omradet vejbetjenes fra den-
ne vej, og vejen A — A nedlagges. Samtidig nedlaegges vejen B — B. Adgangene er vist pa kortbilag 2.

12 Lokalplan 31.E2.2
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6.9
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6.11

6.12

Der er udlagt mulig vejadgang fra gst via Bitsovej som vist pa kortbilag 2.
Nye interne veje udfgres som eksisterende interne veje.
Stien a — a udlaegges i princippet som vist pa kortbilag 2 som 2,5 m grussti.

Der skal pa& egen grund etableres det antal parkeringspladser, som til enhver tid opfylder behovet for med-
arbejdere, kunder og besggende.

Der skal dog minimum etableres:
1 p-plads pr. 50 m=? etageareal til erhverv.

Starre samlede parkeringsarealer med mere end 8 pladser skal beplantes med mindst ét tree pr. 6 p-plad-
ser.

TEKNISKE ANLAG

Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte private eller offentligt ejede forsy-
ningsledninger pa de af forsyningsvirksomhederne til enhver tid geeldende betingelser.

Alle omréadets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.
En del af Hammerum Baek omlaegges i princippet som vist pa kortbilag 2.
Der kan etableres regnvandsbassiner i princippet som vist pa kortbilag 2.

Der kan etableres anleg til baeredygtig og miljgvenlig energiindvinding og -fremstilling.

BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens samlede rumfang méa hgjst udgare 2,5 m3 pr. m2 af grundens areal, og hgjst 50 % af grundens
areal ma bebygges.

Bebyggelse ma hgjst opfares i 2 etager.

Bebyggelse ma have en hgjde af maksimum 12 meter.

Bebyggelse skal opfagres indenfor de pa kortbilag 2 viste byggelinier og byggefelter.
Der ma ikke bygges naermere end 5 meter fra vejskel.

Bebyggelse ma ikke opfares neermere adgangsvejen A - A end en byggelinie fastlagt i en afstand 5 m fra
vejskel. Arealet mellem denne byggelinie og vejskle ma ikke anvendes til parkering eller oplag.

Byggelinier

Bebyggelse ma ikke opfares neermere end en byggelinie fastlagt saledes:
Udlagt sti i en afstand af 2,5 m.

Overordnede beplantningsbalter i en afstand af 5 m som vist pa kortbilag 2.
@vrige beplantningsbelter i en afstand af 2,5 m. Se ogsa § 11.4

Langs Hammerum Hovedgade i en afstand af 35 m fra vejmidte. Bebyggelse skal her placeres med facade
eller gavl i byggelinien.

Der er pdbudte byggelinier mod Hammerum Hovedgade og i lokalplanomradets syd-vestligste hjgrne, som
vist pa kortbilag 2.

Langs Hammerum Bak i en afstand af 20 m.
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BEBYGGELSESENS UDFORMNING OG FREMTRADEN

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer, bortset fra vinduer eller anlaeg for udnyttel-
se af solenergi.

Skiltning generelt

Skiltebelysning afstemmes efter forholdene, sa belysningen ikke virker bleendende eller generende for trafi-
kanter og omkringboende.

Belysning af skilte skal udfgres med indvendig belysning, saledes at kun skilteteksten og/eller logo fremstar
ly-sende, alternativ med corona-belysning (indirekte belysning).

Oplysning af facader tillades ikke.

Faste baldakiner, markiser o. lign. tillades ikke.
Digitale skilte tillades ikke.

Skiltning pa facader

Den primare skiltning kan vare skiltning pa én facade. Safremt en virksomhed ligger med facade mod to
veje, er der mulighed for skiltning pa hver facade.

Der ma kun skiltes med firmanavn og/eller logo som primeer skiltning.

Bygningens hoved- og fagopdeling skal respekteres, sa sokler, gesimser, sgjler og andre karakteristiske
facade-elementer friholdes for skiltning.

Skiltning pa facaden skal underordne sig bygningens linier, herunder facade- og vinduesband.

Safremt der er flere firmaer pa en ejendom, skal al skiltning samordnes, eller der udarbejdes et samlet skil-
tekoncept. Samordning betyder ens stgrrelse og ligeverdig placering.

Logofigurer kan opsattes safremt de samordnes som gvrig skiltning.
Udhangsskilte tillades ikke.

Skilte opsat over murkrone tillades ikke.

Flagsteenger opsat pa bygningen tillades ikke.

Fritstdende skilte

Hvor der ikke er szrlige bestemmelser, der regulerer placeringen, placeres skiltet mindst 2,5 m fraskel mod
vej og nabo.

Oversigtslinier og vejudvidelser skal friholdes for fritstdende skilte.
Der ma kun skiltes med firmanavn og/eller logo som primeer skiltning.

Fritstdende skilt mod den primare adgangsvej kan gives en hgjde pa hgjest 5 m og med en bredde svarende
til 1/5 af hgjden pa skiltet.

Skiltningen skal samordnes, hvis der er flere virksomheder pa den enkelte ejendom. Samordning betyder
ens starrelse og ligeveerdig placering.

Fritstdende skilte i form af klapskilte, sandwichskilte o. lign. tillades ikke.

Permanent opsetning af fritheengende reklameflag, -bannere eller —duge pa facaden eller tvaers over gaden
til-lades ikke.

Der kan opstilles én flagstang pr. 50 meter facade, dog maksimalt 3 flagsteenger. Flagraekker tillades nor-
malt ikke. Flagstaenger ma have en hgjde pa bygningens facadehgjde plus 1/3, dog hgjest 10 meter.

Flagsteenger ma kun flage med firmanavn/-logo.
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UBEBYGGEDE AREALER
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse og lignende gives et ordentligt udseende.

Der skal etableres udendgrs opholdsareal svarende til minimum 10 % af bruttoetagearealet til erhverv.
Opholdsarealer skal have en placering og indretning, som er egnet til formalet.

TERRAN

Der ma ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terreen pa mere end +/- 0,5 meter.

HEGNING OG BEPLANTNING

De pa kortbilag 2 viste overordnede beplantningsbealter etableres af Herning Kommune i en bredde af hg-
jest 19 m. Beplantningsbealterne skal vedligeholdes af de pagaeldende grundejere.

Det pa kortbilag 2 viste graesareal i den gst-vestgdende udkik- og naturkile, skal vaere bevokset med grees og
vedligeholdes som graesareal af de pagaldende grundejere.

Langs Hammerum Hovedgade skal anlaegges et beplantningsareal mellem vejskel og en linie 30 m fra vej-
midte som vist pa kortbilag 2. Plantebaltet skal udelukkende besta af graes i bunden og stgrre opstammede
treeer. Sorten af treeer bestemmes af Herning Kommune Natur og Grgnne Omrader. Beplantningsarealet
vedligeholdes af Herning Kommune.

Mellem erhvervsgrundende skal i de nord-sydgdende skel plantes mindre, afskeermende 3 reekkede plante-
bzlter. Plantebaelterne placeres med midte i skel og anleegges af grundejerne pa begge sider.

Hvor adgangsvej A - A er tilsluttet Hammerum Hovedgade er tinglyst et oversigtsareal pa 10 x 225 m til
begge sider. Pa oversigtsarealerne ma bevoksning ikke vere hgjere end 0,8 m malt fra en flade gennem
tilstadende vejbaners midte. Se § 13.2

I delomrade 111 skal den del af arealet som ikke anvendes direkte til kareteknisk anlaeg, anlaegges som grgnt
areal. Umiddelbart vest for det kgretekniske anlaeg kan af Herning Kommune blive krzaevet etableret en
afskeermende vold.

De pa kortbilag 2 viste tinglyste arealer med begraenset beplantning méa ikke beplantes med traeer eller
buske med dybtgaende redder. Se §13.2

FORUDSZATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug fer:

Ubebyggede arealer med beplantning eller beleegning er givet et ordentligt udseende,
Ejendomme er ryddet for byggeaffald m.v. og fremtreeder ordentligt.

Ejendomme er tilsluttet private eller offentligt ejede forsyningsledninger.

De i $ 11 naevnte beplantninger og greesarealer som hgrer til den pageeldende ejendom er etableret.

MILJD

Veje og pladser for kersel med motorkaretgjer eller handtering af miljefarlige stoffer skal udfgres med en
fast beleegning, som muliggar opsamling af afstrammende vand.
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813 SERVITUTTER
13.1 Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planens bestemmelser.
13.2  Fglgende servitutter skal respekteres:

. 30-12-1988 Dok om forsynings-/aflgbsledninger ... Se§10.7 Matr. nr. 9a, 9hp, 9hr, 9hee, 6m

Hammerum By, Gjellerup; 1-o0, 1z, 1y, Krogslund, Gjellerup
. 07-03-2012 Forsyning / aflgb - kloakledning ... Se§10.7 Matr. nr. 1-0, 1z, ly, Krogslund, Gjellerup
. 28-10-1988 Dok om oversigt ved Trafikskolevejs udmunding i Hammerum Hovedgade. Se § 10.5
Matr. nr. 10ae, 6m, Hammerum By, Gjellerup

814 OPHAEVELSE AF LOKALPAN

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggarelse af denne lokalplan, ophaves lokalplan nr.
31.E2.1 Kgreteknisk anlaeg, erhvervsomrade, boligomrade og offentligt omrade, Hammerum @st vedtaget
30. september 1986 og lokalplan nr. 31.E10.1 Erhvervsomrade omkring Bitsovgard vedtaget den 13. juni
2006 for de dele, der er omfattet af neerveerende lokalplan.

815 LOKALPANENS RETSVIRKNINGER
Lokalplanens endelige retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifglge § 18 i Lov om Planlaeg-
ning ikke retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i
sig selv krav om at etablere de anlaeg m.v. der er omtalt i planen.

Herning Byrad kan ifglge planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen
ikke er i strid med planens principper. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny
lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.

16 Lokalplan 31.E2.2



3.0 Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget som forslag af Herning Byrad den 26. august 2014.

P& Byradets Vegne
- % , '\/7
gt
Ulrik Hyldgaard Jorgen Krogh
Formand for Byplanudvalget Direktgr By, Erhverv og Kultur

Saledes vedtaget endeligt af Herning Byrad den 16. december 2014.

Pa Byradets Vegne

| L
Ulrik Hyldgaard Jargen Krogh
Formand for Byplanudvalget Direktgr By, Erhverv og Kultur

Bekendtgjort i Herning Folkeblad den 14. januar 2015
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