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Hvad er en lokalplan ?

Planloven fra 2004 indeholder bestemmelse om, at et lokalplanforslag skal udarbejdes og offentliggeres, inden der
udfares et starre bygge- og anleegsarbejde, foretages vaesentlige nedrivninger eller der sker vaesentlige endringer i
anvendelsen af en ejendom.

I gvrigt kan der altid udarbejdes lokalplan, nar byradet skanner, at det er ngdvendigt.

I en lokalplan kan byradet fastleegge neermere retningslinier for et areals anvendelse, bygninger, veje og stiers pla-
cering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af bevaringsverdige huse og bymiljger mv.
Sadanne bestemmelser skal medvirke til, at et omrade anvendes og udformes under hensyntagen til de eksisteren-
de omgivelser og i overensstemmelse med den gvrige planleegning i kommunen. En lokalplan er desuden byradets
redskab til at sikre gennemfgrelse af kommuneplanen.

Inden byradet vedtager en lokalplan endeligt offentliggares et forslag til lokalplan i 8 uger, saledes at borgerne
kan seette sig ind i forslaget og fa mulighed for at kommentere det og fremsaette eendringsforslag. Nar byradet har
vurderet de indkomne bemaerkninger og endringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt. Lokalplanens pa-
ragrafdel far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

Tilvejebringelse af en lokalplan betyder ikke forbud mod fortsettelse af en eksisterende lovlig anvendelse af en
ejendom, og en lokalplan medfarer heller ikke pligt for grundejerne til at realisere de anlaeg, som er indeholdt i
planen.

Derimod skal endringer af eksisterende forhold, f.eks. ved om- og nybyggeri eller ved andret anvendelse af besta-
ende ejendomme, veere i overensstemmelse med lokalplanen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre betydende andringer i en lokalplan efter planens vedtagelse. Mere
vaesentlige endringer kan kun gennemfgres med tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Fremlaeggelse mv.

Dette lokalplanforslag har veeret offentligt fremlagt i tiden fra den 8. april 2009 til den 3. juni 2009 (begge
dage incl.) pd Herning Radhus (i Borgerservice, indgang B og i Planafdelingen, indgang C 2. sal), i Borgerservice,
Nylandsvej 9, Vildbjerg og p& Herning Bibliotekerne.

Supplerende oplysninger kan indhentes pa By, Erhverv og Kultur, Planafdelingen, tIf. 96 28 28 28.
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1.0 Redeggrelse
1.1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen skal &bne mulighed for, at et omrade

gst for Pugdalvej i Vildbjerg kan anvendes til
virksomheder, som kun har en ubetydelig eller mindre
pavirkning af omgivelserne og op til mere belastende
produktionsvirksomheder.

Lokalplanen skal muligggre, at der etableres sger

og kanaler, som kan rumme og tilbageholde vandet,
nar der kommer voldsomme skybrud og derved
forebygge oversvemmelse i lokalplanomradet og
beskytte recipienten. Af andre landskabelige kvaliteter
Lokalplanen skal sikre, at der bliver etableret
beplantningsbalter mod det abne land og treeraeekker
langs interne veje samt etablering af mindre grgnne
friarealer, som ligger i forbindelse med sgerne.

Lokalplanen skal sikrer, at der bliver etableret et grgnt
forareal mellem Pugdalvej og de virksomheder, som
ligger ud mod denne. Forarealet skal friholdes for
byggeri og parkering, sa lokalplanomradet fremstar
grgnt udadtil.

Lokalplanen har til formal at sikrer, at vejadgangen
til lokalplanomradet sker fra Pugdalvej, Sofiedalvej og
Merrildvej.

Lokalplanen skal endvidere sikre, at der bliver
etableret en grundejerforening, som skal sta for
drift og vedligeholdelse af omradets fellesanlaeg og
-arealer, herunder kanaler og regnvandssger.

Endelig skal lokalplanen overfarer stgrstedelen af
lokalplanomradet fra landzone til byzone.

1.2 LOKALPLANENS BAGGRUND

Baggrunden for lokalplanens udarbejdelse er et
gnske om at udvikle omradet omkring Vildbjerg.
De eksisterende erhvervsarealer er stort set
bebyggede eller disponerede med henblik pa
bebyggelse. P4 baggrund af dette udleegges der et
nyt erhvervsomrade, som er en forleengelse af det
eksisterende erhvervsomrade.

Lokalplanomradet langs Pugdalvej

1.3 LOKALPLANENS OMRADE

Omradets beliggenhed, afgreensning og
stagrrelse

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 317.000 m?, som
ligger gst for Pugdalvej i Vildbjerg og er afgraenset
mod syd af Merrildvej og nord af Sofiedalvej. Det
nordvestlige hjgrne mellem Sofiedalvej og Pugdalvej
er ikke medtaget i lokalplanomradet, da det er
omfattet af lokalplan nr 162, Omrade til industri,
Pugdalvej, Vildbjerg. En del af lokalplan 162 erstattes
af denne lokalplan.

Mod gst greenser lokalplanomradet op til det abne
land.

Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler: 1g,
10g, 1i, Im samt del af matr. nr. 1a og 9a, Merrild Gde.,
Vildbjerg

Lokalplanomradet ligger som en forlengelse af

det eksisterende erhvervsomrade langs Pugdalvej.
Omradet vest for lokalplanomradet og Pugdalvej er
udlagt til boligomrade. Lokalplanomradet stader op til
landbrugsarealer mod syd og gst.

Omradets zonestatus

Den sterste del af lokalplanomradet er i dag i
landzone. Omradet som i dag er indbefattet af
lokalplan 162 er i byzone.

Omradets nuvaerende anvendelse
Lokalplanomradet anvendes i dag som landbrugsareal.

Eksisterende bebyggelse og anlaeg
Der er en beboelsesejendom med tilhgrende udhuse.

I den nordvestlige hjgrne af lokalplanomradet
ved Sofiedalvej er der i nyere tid etableret to
regnvandsbassiner.

Lokalplanomradet
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Tillgb til Merrild Baek og bevaringsverdig treeraekke

Landskab og natur

Terrznet falder indenfor lokalplanomradet med
syv meter over en afstand af ca. 1 km. Det hgjeste
punkt er i den sydlige ende af lokalplanomradet og
terreenet falder jeevnt mod det nordgstlige hjgrne.

I lokalplanomradet er der flere treeraekker, som
fungerer som leehegn og markering af skel. En af
de mest markante treeraekker er en nord-sydgaende
lavtraesraekke.

Udenfor lokalplanomréadet er der registeret to mindre
sger, som har status af at veere beskyttet natur (83
efter naturbeskyttelsesloven). Der er flere mindre
vandlgb, som har karakter af gravede grgfter og er
med til at lede vandet igennem omradet og ud til
Merrild Baek nord for lokalplanomradet. Merrild baek
er klassificeret som beskyttet vandlgb.

Der er et beskyttet jorddige, som ligger udenfor
lokalplanomradet mod gst.

Bevaringsveerdier

Den nord-sydgaende treeraekke med bl.a. egetraeer
anses for at veere bevaringsveerdig, og har stor
landskabelig veerdi.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet trafikbetjenes i dag fra Merrildvej
og Pugdalvej. Pugdalvej er en indfaldsvej til den
nordlige og gstlige del af Vildbjerg. Pugdalvej lgber ud
til den stgrre Trehgjevej, som lgber syd om Vildbjerg.

Graft i lokalplanomradet

@vrige forhold

Et forhold som har indflydelse pa lokalplanens
udformning og realisering er, at grundvandet star
hgjt i omradet. Merrild baek og Tranholm bak er
belastede i forvejen, hvilket ggr at vandstanden i
disse kan stige voldsom i forbindelse med kraftig
regnskyl. Derfor er det vigtigt, at overfaldevand
holdes indenfor lokalplanomradet til at der er
kapacitet til, at det kan udledes i Merrild Bk, videre
til Tranholm Baek og til sidst videre ud i Vorgod A.
Tranholm Bak har en hgj fiskevandsmalszatning
(B1): gyde og yngelopveaekstomrade for laksefisk. I
2005 var denne malsatning ikke opfyldt grundet de
mange regnvandsudlgb pa streekningen Pugdalvej
og Dstergade samt spildevand fra spredt bebyggelse
og/eller landbrugsbetingede udledninger. Hvert

P Ay

Vandlgbssystemet i og omkring lokalplanomradet
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regnvandsudlgb er med til at belaste Tranholm Baek
yderligere.
I lokalplanomradet er der registeret to omrader med

E—— 54 = i
Registering af darligere bundforhold

darlige bundforhold, hvilket medfgrer, at der ikke kan
opfares tungere byggeri i disse omrader.

Udviklingen af omradet vil ske etapevis og vil
sandsynligvis starte i lokalplanens vestlige omrade
langs Pugdalvej, da Herning Kommune har erhvervet
jord i dette omrade.

1.4 LOKALPLANOMRADETS
OMGIVELSER

Lokalplanen granser op til landbrugsarealer

syd og gst for lokalplanomradet. Sydgst for
lokalplanomradets afgraensning er der i en afstand
af 300 meter registeret to landbrugsejendomme

med dyrehold (Merrildvej 2 og 11). Yderligere er

der registeret en landbrugsejendom (Trehgjevej

18) ca. 400 meter sydgst for lokalplanomradet.

Disse landbrugsejendomme vil blive pavirket, nar
lokalplanen vedtages, da lokalplanomradet overferes
til byzone. Merrildvej 2 og 11 vil kunne forsatte deres
nuveerende virke, da afstanden til lokalplanomradet
er 300 meter. Trehgjevej 18 ligger i en afstand af 400
meter. Lokalplanen vil forhindre de neevntes gardes
udvidelsesmuligheder.

@st for lokalplanomradet er endvidere registreret en
ejendom med bolig og nogle udhuse.

1.5 LOKALPLANENS INDHOLD

Disponering

Lokalplanen giver mulighed for etablering af et
erhvervsomrade med forskellige landskabelige
kvaliteter. Lokalplanen udleegger 31 lodder pa

ca. 4.000 m2 og 9 lodder pa ca. 2.500 m2 i et
gridmegnster. ldéen er en fleksibel udstykning, hvor
flere lodder kan sammenstykkes til en byggegrund
med starrelse efter en kgbers behov. Det samlede areal
af byggegrunde er ca. 182.000 m2. Lokalplanomradet
er meget vandholdigt; grundvandet star hgijt. For at
tage hgjde for tiltagende nedbgrsmangder i fremtiden
bar der etableres et system, s& oversvemmelse undgas.
Vandet holdes i lokalplanomradet i regnvandsbassiner
udformet som kanaler og sger, til det kan bortledes.
Saledes belastes vandlgbene Merrrild Bak og
Tranholm Baek ikke yderligere. De er i forvejen
belastede vandlgb. De 9 lodder af ca. 2.500-3000 m2
er udlagt, hvor der er darligere bundforhold (blgd
bund). Her kan lettere byggeri etableres. | midten af
disse omrader etableres der sger (regnvandsbassiner),
som har forbindelse med kanalsystemet.

Anvendelse

Der kan i lokalplanomradet etableres virksomheder,
fra kun at have en ubetydelig eller mindre pavirkning
af omgivelserne som elektronikvaerksteder,
laboratorier, lager, servicevirksomheder,
handveerkspragede virksomheder og lignende

til mere belastende produktionsvirksomheder

sasom maskinfabrikker, mgbelfabrikker og
betonvarefabrikker inden for virksomhedsklasse 2-5
efter kommuneplanen og Miljgministeriets "Handbog
om miljg og planlaegning - boliger og erhverv i
byerne”, 2004. Jf. bilag A.

I tilknytning til virksomhederne kan der etableres
kontorfaciliteter mv., sa leenge det er administration,
som har tilknytning til den enkelte virksomhed.
Endvidere er der mulighed for etablering af afskeermet
oplagsplads for ikke-forurenende materialer i
tilknytning til virksomhed.

Lokalplanomradet opdeles i flere delomrader for at
imgdekomme afstandskravene til det kommende
boligomrade pa den anden side af Pugdalvej, og indtil
videre boligen B gst for lokalplanomradet.

Ved administration af lokalplanen vil der ikke placeres
virksomheder klasse 4 og 5 i naerheden af boliger.

Dette betyder at sa laenge boligen B eksisterer, kan
delomrade 6 anvendes til virksomhedsklasse 2 og 3,
og delomréade 7 til virksomhedsklasse 2.
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ILLUSTRATIONSPLAN / UDSTYKNINGSPRINCIP
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Huvis boligen B fjernes kan delomréde 6 og 7 anvendes
til virksomhedsklasserne 2 - 5.

Bebyggelse og anlaeg

Bebyggelsen i lokalplanomradet kan variere i antal
m2/omfang, da lokalplanen muligggr at flere lodder
kan sammenstykkes til en byggegrund alt efter
bygherres gnske. Bebyggelsen ma indenfor delomrade
1-2 max ma veere 2 etager og indenfor delomrade 3-4
veere 1 etage grundet darligere jordbundsforhold.
Bebyggelses hgjde ma ikke overstige 16 meter og

8 meter for henholdsvis to-etagers byggeri og en-
etages byggeri. Dog kan skorstene m.v etableres med
en stagrre hgjde. Disse kriterier gor, at der skabes en
volumenmaessig sammenhang med erhvervsomradet,
som lokalplanomradet ligger i forleengelse af.
Bebyggelsesprocenten ma max vaere 50% indenfor den
enkelte grund.

Grgnne omrader, landskab og beplantning
Lokalplanen muligger flere forskellige landskabelige
tiltag indenfor lokalplanomradet. Det er sger,
kanaler, gronne friarealer, raeekke af traeer langs
veje, og beplantningsbelter ud mod det abne

land. Sger og kanaler tager udgangspunkt i
problematikken med jordbundsforhold samt
forebyggelse af oversvemmelse. Sgerne fungerer
som regnvandsbassiner og er placeret, hvor der er
"blgd bund”. Kanalerne er gravede grgfter, som
binder regnvandssystemet sammen og indgar i
buffersystemet. Det skal modvirke overbelastning
af afvandingssystemet. Kanalerne er gravede grgfter
med sten i bunden og de er teenkt som et steerkt
landskabeligt element og vil samtidig fungerer som
spredningskorridor. | forbindelse med etablering af
sgerne er der udlagt grgnne friarealer, sa der abnes
ned til sgerne og skabes mulighed for opholdsareal.

Ide til kanalprincip

1/t ot Ean
Vet {7 i

Vejprofil med grgn mellemzone og kanal

Langs vejene plantes treeer og ud mod det dbne land
etableres der beplantningsbelter, sd omradet fremstar
grgnt og virker afskeermet. Der bevares mest muligt

af den eksisterende nordsyd-gaende lgvtraesraekke.
Der udlaegges et grent forareal pa 15 meter mellem
Pugdalvej og byggegrundene. Dette tilsds med graes

og der kan etableres mindre grupper af lavere traeer
og spredte lave buske. Treegrupperne skal placeres sa
de ikke hindrer erhvervsgrundene eksponering mod
Pugdalvej.

Bevaring

Der er registreret bevaringsveerdige lgvtraeer langs
grefter/markskel pa matriklen la, Merrrild Gde.,
Vildbjerg se kortbilag 2.

Veje, stier og parkering

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Pugdalvej,
Sofiedalvej og Merrildvej. Der er tre veje ind til
lokalplanomradet. | lokalplanomradet er der stamveje,
hvorfra der er mulighed for at etablere stikvej med
vendeplads for enden. Antal og leengden af stikvejene
afhanger af, hvor meget der bebygges og hvordan
byggegrundene sammenszttes. Illustrationsplanen pa
s. 7 viser behovet for stikveje, hvis alle enkelte lodder
bebygges med hver sin virksomhed.

Udstykningsplanen viser et princip for udleegning af
grunde, veje, kanaler, gverige tekniske anlaeg etc. Den
endelige fastleeggelse af veje, kanaler etc. Ma foregd i
lgbende samarbejde efterhanden som grundsalget er
med til at danne de faktiske forhold.

Lokalplanen abner mulighed for, at der kan etableres
en dobbeltrettet cykelsti langs Pugdalvej.

For at sikre at der etableres tilstraeekkeligt med
parkeringspladser til de enkelte erhverv og sikre
omradet mod uhensigtsmaessigt parkerede biler pa
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omradets veje, stiller lokalplanen krav om etablering
af parkeringspladser pa egen grund.

1.6 LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING

Lokalplanens forhold til kommuneplanen
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanen i forhold til virksomhedsklasser

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med
Herning Kommuneplan 2009-2020 er der udarbejdet
et tilleeg nr. 24.

Tillzegget justerer bestemmelser om virksomheds-
klasser og deres placering i rammeomrade E1.

Lokalplanens forhold til miljget

Lov om Miljgvurdering

Ifglge "Lov om Miljgvurdering af Planer

og Programmer” skal der gennemfgres en
miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa en
veesentlig indvirkning pa miljget.

Herning Kommune har i en screening vurderet, at
lokalplanen ikke medfgrer nogen veesentlig pavirkning
pa det omkringliggende miljg, og der er derfor ikke
foretaget yderligere miljgvurdering.

Screeningen kan ses ved henvendelse pa Herning
Kommunes planafdeling.

KLAGEVEJLEDNING

Herning Kommunes afggarelse om, at der ikke

skal gennemfares miljgvurdering kan paklages til
Naturklagenavnet. Klagen skal indgives senest 4 uger
efter offentliggerelsen af lokalplanforslaget.

I henhold til Planlovens 8 58, stk. 1, nr. 4, kan kun
retlige spgrgsmal paklages. Det vil sige, at De f.eks.
kan klage, hvis De ikke mener, at byradet har haft
hjemmel til at treeffe afggrelsen. De kan derimod ikke
klage over, at byradet efter Deres opfattelse burde
have truffet en anden afgarelse.

Klage indgives til Naturklagenavnet, Rentemestervej
8, 2400 Kgbenhavn NV. Klagen skal veere modtaget af
Naturklagenavnet inden fire uger efter modtagelsen
af denne afggrelse. Det er en betingelse for, at
Naturklagenavnet behandler Deres klage, at De
indbetaler et gebyr pa 500 kr. til Naturklagenzavnet.
Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis
medhold i Deres klage. Vejledning om gebyrordningen
kan findes pa Naturklagenavnets hjemmeside www.
nkn.dk.
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Hvis De vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal
dette ske inden 6 maneder efter offentliggerelsen af
lokalplanforslaget.

Jordforurening
Omradet reguleres af Lov om Forurenet Jord, som
bl.a. foreskriver:

Hvis der i forbindelse med bygge- eller jordarbejde

i gvrigt konstateres en ukendt forurening, skal
arbejdet standses i fglge i Lov om Forurenet Jord.
Forureningen skal anmeldes til Herning Kommune,
og arbejdet ma ferst genoptages fire uger efter,

at regionen har modtaget underretning om den
konstaterede forurening. Regionsradet kan forinden
skriftligt meddele, at der ikke agtes at treeffe afgarelse
om, at det pageldende areal skal kortlaegges, eller at
grundlaget for amtets kortleegning ikke er eendret.

Enhver, der flytter jord uden for den ejendom, hvor
den er opgravet, og enhver der anvender sadan

jord, skal sikre sig, at jorden ikke giver anledning til
skadelig virkning pa grundvand, menneskers sundhed
og miljget i gvrigt.

En ejer eller bruger af et areal skal, far det eendrer
anvendelsen af arealet til bolig, barneinstitution,
offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus,

sikre enten, at det gverste 50 cm’s jordlag af den
ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der
er etableret en varig fast beleegning.

Grundvand

Lokalplanen stiller krav om at veje og pladser, hvor
der kgrer motorkeretgjer eller handteres miljgfarlige
stoffer skal udfgres med en beleegning, som muliggar,
at afstremmende vand kan opsamles.

Ved realisering af lokalplanen skal der udarbejdes et
tilleeg til den geeldende spildevandsplan.

Regnvand fra tage skal ledes ud i kanalsystemet.

Regnvand fra befaestede arealer renses pa den
enkelte ejendom i olieudskiller og ledes derefter til
kanalsystemet.

Vejvand skal ligeledes umiddelbart fgres gennem
olieudskillere og derefter ledes til kanalsystemet.

Eksisterende lokalplan eller byplanvedteegt
En del af lokalplanomradet er omfattet af den
eksisterende lokalplan 162 for omrade til industri,
Pugdalvej, Vildbjerg og lokalplan 15 Pugdalvejs
forlengelse, Vildbjerg.
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Disse lokalplaner aflyses for det omrade, som er
omfattet af neerveerende lokalplan ved dens endelige
vedtagelse.

Lokalplanens forhold til Herning
Kommuneatlas mm

Der er i Herning Kommuneatlas ikke registreret
bygninger indenfor lokalplanomréadet.

Teknisk forsyning
Omradet forsynes med varme, vand og el fra offentlige
og private forsyningsselskaber.

Lokalplanen fastlaegger, at ny bebyggelse ikke ma
tages i brug, far tilslutning til vand- og elforsyning og
kollektiv varmeforsyning har fundet sted.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradets naermeste busforbindelse er
rute 150 Herning — Vildbjerg — @rnhgj, som karer
via Trehgjevej og @stergade og rute 21 Holstebro
— Vildbjerg, som kagrer via Park Allé til/fra
Stationsbygningen.

Endvidere er der en lokal rute, som karer omkring
Vildbjerg Skole.

Der er togforbindelse mellem Herning og Struer, som
standser i Vildbjerg.

1.7 MYNDIGHEDSTILLADELSER

Herning Kommune

Der mé - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke
ske sendringer i tilstanden for Merrild Baek (beskyttet
vandlgb) jf. Naturbeskyttelsesloven, fgr der er givet
dispensation hertil fra Herning Kommune.

Museer

Herning Museum skal i henhold til Museumsloven
sikres mulighed for at foretage arkaeologiske
undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anleg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes
pa fortidsminder, skal arbejdet stoppes og Herning
Museum underrettes, jf. museumsloven.

Politiet

10

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse
til udfgrelse af vejanlaeeg m.m., der kan have vaesentlig
betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling. Jf.
Feerdselsloven.

Jordbrugskommissionen

Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme: matr.
nr 10g, 1i, Im samt del af matr. nr. 1a og 9a, Merrild
Gde., Vilbjerg

Det forudsettes i lokalplanen, at landbrugspligten
ophaves ved en seerskilt ansggning til
jordbrugskommissionen ved Statsforvaltningen,
Region Midtjylland. Jf. Landbrugsloven.

1.8 LOKALPLANFORSLAGETS
MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet og
offentlig bekendtgjort, ma ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gelder i henhold til planlovens 817 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og eendring af
anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af
en ejendom kan dog fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og
a&ndringsforslag er udlgbet den 3. juni 2009, kan
byradet dog give tilladelse til at udnytte en ejendom,
hvis det er i overensstemmelse med forslaget og med
byggeloven.

Hvis der i Igbet af den offentlige hgringsperiode
rettidigt er fremsat indsigelser mod lokalplanforslaget,
kan vedtagelsen af lokalplanen tidligst ske 4 uger efter
udlgbet af indsigelsesfristen.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra
lokalplanforslagets offentliggarelse, d.v.s. fra den

8. april 2009 og indtil forslaget er endeligt vedtaget
og offentligt bekendtgjort af byradet, dog hgjst
indtil den 8. april 2010. | gvrigt bortfalder forslaget,
hvis det ikke er endeligt vedtaget inden tre ar efter
offentligggrelsen.
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2.0 Lokalplanbestemmelser

Lokalplan nr. 81.E5.1 for et erhvervsomrade ved Pugdalvej, Vildbjerg

I henhold til Lov om Planleegning (Miljgministeriets lovbekendtggrelse nr. 1027 af 20. oktober 2008) fastszttes
herved fglgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

81 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

1.1 at udlaegge lokalplanens omrade til erhvervsformal for virksomheder, som kun har en ubetydelig
eller mindre pavirkning af omgivelserne til mere belastende produktionsvirksomheder

1.2 at forebygge miljekonflikter inden for lokalplanomradet og i forhold til omgivelserne

1.3 at sikre funktionelle, sikre tilkarselsforhold til omradet

14 at overfgre den stgrste del af lokalplanomradet fra landzone til byzone

1.5 at sikre etablering af beplantning

1.6 at sikre arealudleg til etablering af kanaler og sger

1.7 at fastlaegge byggeri og anlaegs placering og omfang i omradet

1.8 at fastleegge retningslinier for skiltning og andet facadeudstyr

1.9 at sikre byggelinieafstand ud mod Pugdalvej

1.10 at sikre etablering af grundejerforening

1.11 at sikre bevaringsveaerdig beplantning pa omradet
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82 OMRADE OG ZONESTATUS

2.1

2.2
2.3

2.4

Lokalplanen, der afgraeenses som vist pa kortbilag nr. 1 og 2, omfatter fglgende matr.:

nr.: 1g, 10g, 1i, Im samt del af matr. nr. 1a og 9a, Merrild Gde., Vilbjerg

samt alle parceller, der efter den 23.01.09 udstykkes, arealoverfares eller matrikuleres inden for
lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne 1, 2, 3, 4, 5 6 og 7 som vist pa kortbilag nr. 2.

Arealer indenfor lokalplanomradet, som ligger i landzone, overfgres ved lokalplanens endelige
vedtagelse til byzone.

Falgende arealer overfares til byzone:

10g, 1i, Im samt del af matr. nr. 1la og 9a, Merrild Gde., Vilbjerg

83 OMRADETS ANVENDELSE
Delomrade 1 og 5:

3.1

3.2
3.3

Der kan i omradet etableres virksomheder, der kun giver anledning til mindre miljgpavirkninger
af omgivelserne som elektronikverksteder, laboratorier, lager, servicevirksomheder,
handverkspraegede virksomheder og lignende inden for virksomhedsklasse 2-3 efter
kommuneplanen og Miljgministeriets "Handbog om milje og planlegning - boliger og erhverv i
byerne”, 2004. Jf. bilag A.

Forareal langs Pugdalvej udlzegges i en bredde pa 15 meter.

Pa alle grunde der stgder op til Pugdalvej ma arealer mellem erhvervsbygningerne og ovennavnte
vej ikke anvendes til udvendig varelager, depot, oplagsplads, udstilling eller anden form reklamering.
Kun i forbindelse med specielle aktiviteter og efter tilladelse i hvert enkelt tilfeelde, vil en
tidsbegraenset reklamering kunne tillades.

Delomrade 2, 3 og 4:

3.4

Delomréade 6:
3.5

3.6

Delomréade 7:
3.7

Der kan i omradet etableres virksomheder, der kun giver anledning til mindre miljgpavirkninger

af omgivelserne som elektronikverksteder, laboratorier, lager, servicevirksomheder,
handverkspragede virksomheder og lignende til mere belastende produktionsvirksomheder sasom
maskinfabrikker, mgbelfabrikker og betonvarefabrikker inden for virksomhedsklasse 2-5 efter
kommuneplanen og Miljgministeriets "Handbog om milje og planlegning - boliger og erhverv i
byerne”, 2004. Jf. bilag A.

Sa lenge boligen B vist pa kortbilag 2 eksisterer, kan der i omradet etableres virksomheder, der
kun giver anledning til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne som elektronikverksteder,
laboratorier, lager, servicevirksomheder, handvarkspragede virksomheder og lignende inden
for virksomhedsklasse 2-3 efter kommuneplanen og Miljgministeriets "Handbog om miljg og
planlaegning - boliger og erhverv i byerne”, 2004. Jf. bilag A.

Huvis boligen B fjernes kan der i delomradet etableres virksomheder, der kun giver anledning

til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne som elektronikverksteder, laboratorier, lager,
servicevirksomheder, handvarkspraegede virksomheder og lignende til mere belastende
produktionsvirksomheder sasom maskinfabrikker, mgbelfabrikker og betonvarefabrikker inden
for virksomhedsklasse 2-5 efter kommuneplanen og Miljgministeriets "Handbog om miljg og
planleegning - boliger og erhverv i byerne”, 2004. Jf. bilag A.

Sa lenge boligen B vist pa kortbilag 2 eksisterer, kan der i omradet etableres virksomheder, der kun
giver anledning til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne som elektronikvarksteder, mindre
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3.8

engrosvirksomheder og mindre indendgrs indendars veaerksteder inden for virksomhedsklasse 2
efter kommuneplanen og Miljgministeriets "Handbog om miljg og planlaegning - boliger og erhverv i
byerne”, 2004. Jf. bilag A.

Huvis boligen B fjernes kan der i delomradet etableres virksomheder, der kun giver anledning

til mindre miljgpavirkninger af omgivelserne som elektronikvaerksteder, laboratorier, lager,
servicevirksomheder, handveerkspreegede virksomheder og lignende til mere belastende
produktionsvirksomheder sdsom maskinfabrikker, mgbelfabrikker og betonvarefabrikker inden
for virksomhedsklasse 2-5 efter kommuneplanen og Miljgministeriets "Handbog om miljg og
planleegning - boliger og erhverv i byerne”, 2004. Jf. bilag A.

Faellesbestemmelser for delomrade 1, 2, 3, 4,5, 6 og 7:

3.9

3.10

3.1

3.12

3.13

I delomraderne kan der udelukkende etableres byggeri til de i § 3.1, § 3.4, § 3.5, § 3.6, §3.7 0og §

3.8 naevnte formal og den dertil knyttede administration og lager. Derudover kan der etableres
mangvreareal, parkeringsareal, oplag og tekniske anlag til virksomhedens drift m.v, som fortrinsvis
skal anlaegges bag bebyggelsen. Oplaget méa kun omfatte ikke-forurenende materialer.

I delomraderne kan der etableres interne adgangsveje placeret med tilslutning efter de principper,
som er vist pa kortbilag nr. 2.

I delomraderne skal der etableres beplantningsbalter og treeraekker placeret efter de principper, som
er vist pa kortbilag nr. 2

Der kan indenfor delomraderne opfares anlaeg til omradets tekniske forsyning. Herunder
energiforsynings, fellesantenneanlag, kloakpumpestation m.v

I delomréderne kan der etableres kanaler efter de principper, som er vist pa kortbilag nr. 2.

Faellesbestemmelser for delomrade 4 og 5:

3.14

3.15

I hvert af delomraderne kan der etableres regnvandsbassiner som sger i midten af det enkelte
delomrade efter de principper, som er vist pa kortbilag nr 2.

Der kan etableres granne arealer som opholdsarealer i forbindelse med etablering af sger efter de
principper, som er vist pa illustrationsplan s. 7

84 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

4.1
4.2

4.3

4.4
4.5
4.6

4.7

Der udleegges areal til nye veje efter princip vist pa kortbilag nr. 2.

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Pugdalvej, Sofiedalvej og Merrildvej efter de principper,
som er vist pa kortbilag nr. 2.

De interne veje i lokalplanomradet skal udlaegges i en bredde af mindst 12 m med en kerebanebredde
pa min. 8 m.

De interne veje kan anlaegges efter de principper, som er vist pa kortbilag nr. 2
De interne veje udformes efter de vejprofiler som vist pa illustration side 8.

Sti A-A kan udlaegges i en bredde af mindst 3,50 m og befaestet bredde af mindst 2,50 m og kan
fungere som en dobbeltrettet cykel- og gangsti langs Pugdalvej.

Der skal pé& egen grund etableres det antal parkeringspladser, som til enhver tid opfylder behovet for
medarbejdere, kunder og besggende.

Der skal dog min. etableres:
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e 1p-plads pr. 50 m2 erhvervsareal

4.8 Der skal sikres vejadgang/tilkerselsforhold for lastbiler/slamsuger til sger, regnvandsbassiner
og kanaler.

85 UDSTYKNING
Delomrade 1 og 2:

5.1 Grunde ma ikke udstykkes mindre end 4000 m2

5.2 Udstykning af omradet kan ske som efter de principper, som er vist pd illustrationsplanen s. 7.

Delomrade 3 og 4:
5.3 Grunde ma ikke udstykkes mindre end 2.500 m2

5.4 Udstykning af omradet kan ske efter de principper, som er vist pd illustrationsplanen s. 7.

86 TEKNISKE ANL/EG

6.1 Ved nybyggeri har grundejerne pligt til at lade deres ejendomme tilslutte offentlige eller private
forsyningsledninger pa de af forsyningsvirksomhederne til enhver tid gaeldende betingelser.

6.2 Synlige anleg til omradets tekniske forsyning skal placeres samlet langs vej eller naboskel og skal
have samme diskrete udformning og farve.

6.3 Omradets forsyningsledninger i el, vand og varme skal udfgres som jordledninger.

6.4 Der er forbud mod el-varme i lokalplanomradet

6.5 Aflgb udfgres i henhold til geeldende spildevandsplan

6.6 Der kan indenfor delomréde 4 og 5 etableres regnvandsbassin. Regnvandsbassin skal tilpasses
landskabet efter de principper, som er vist pa kortbilag nr. 2 som mindre naturlige sger.

6.7 Regnvandsbassiner indgar som en del af aflgbene.

6.8 Afledning af regnvand fra tage og friarealer ledes via rgrledninger til kanaler og sger

(regnvandsbassiner) i omradet.

87 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Delomrade 1, 2, 3,6 0g 7:

7.1 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma hgjst udgere 50 %.
7.2 Bebyggelse ma hgjst opfares i 2 etager.
7.3 Bebyggelse ma have en hgjde af maks. 16 meter.
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Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende, kan dog have en starre hgjde.

7.4 Der ma ikke bygges naermere end 5 m. fra vejskel. Dette gaelder ogsa eventuelt kommende stikveje jf.
§4.4.

7.5 Ved nyt byggeri palaeegges der en byggelinie pa 15 meter til Pugdalve;j.

7.6 Omradet mellem byggelinie og vejskel skal henligge som graesareal med sma traegrupper og ma ikke

bebygges eller anvendes til parkering eller oplag.

Delomrade 4 og 5:

7.7 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma hgjst udgere 50 %.
7.8 Bebyggelse ma hgjst opfares i 1 etager.
7.9 Bebyggelse ma have en hgjde af maks. 8 meter.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende, kan dog have en starre hgjde.

7.10 Der ma ikke bygges naermere end 5 m. fra vejskel. Dette gaelder ogsa eventuelt kommende stikveje jf.
§4.4.

88 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG FREMTR/DEN

8.1 Bygninger indenfor lokalplanens omrade kan have yderveaegge, der fremtraeder i tegl eller
tegllignende materialer, i blank mur eller pudset, naturstensfacader, naturlig eller indfarvet beton,
metalplader, tree, mdf og andre byggeplader

Til opdeling af facader kan anvendes zink, glas tree o.lign.

Mindre bygningsdele kan desuden udferes i tree, glas, zink, stal, beton, kobber og aluminium.

8.2 Mindre bygninger skal integreres i bygningernes overordnede arkitektur.
8.3 Bebyggelse skal forsynes med flade tage eller tage med max. 10 graders hzlding.
84 Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende materialer, bortset fra vinduer eller anleag for

udnyttelse af solenergi.

85 Der ma ikke opsettes nogen form for individuelle udenders antenner til TV- og radiomodtagelse,
radioamatgrvirksomhed, eller lignende, der kan ses fra offentlige veje, - omrader eller -
parkeringsarealer.

8.6 Skiltning og reklamering skal udformes efter retningslinjerne i den af Herning Byrad udarbejdede
"Retningslinjer for skilte og andet facadeudstyr”.

89 UBEBYGGEDE AREALER
9.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse og lignende gives et ordentligt udseende.
9.2 Arealet mellem byggelinie og Pugdalvej skal henligge som graesareal med mindre grupper af lave

treeer og buske og méa ikke anvendes til oplagring og parkering i henhold til § 3.3. I arealet ma der
ikke opsettes reklameskilte, flagskilte o.lign.

9.3 Der kan etableres sger i midten af delomrade 4 og 5 efter de principper, som er vist pa kortbilag nr. 2
9.4 Der kan etableres kanaler i lokalplanomradet efter de principper, som vist pa kortbilag nr. 2
9.5 Der kan etableres granne fri arealer i tilknytning til sgerne principielt som vist pa kortbilag nr. 2
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810 TERRAN
10.1 Der ma ikke foretages permanente reguleringer af det naturlige terraeen pa mere end +/- 1,0 m.

10.2 Der ma ikke terreenreguleres neermere end 5 meter fra skel.

811 HEGNING OG BEPLANTNING

111 De felles fri- og opholdsarealer, som er markeret pa kortbilag 2, skal beplantes med egnstypiske
lovfeeldende traeer og buske og tilsds med grees eller blomstergrees.

11.2 Der skal etableres beplantningsbeelter i omradet af mindst 3 raekker, som markeret pa kortbilag 2 .
11.3 Beplantningsbalterne skal udfgres med Igvfeeldende traeer.

| etableringsfasen kan andre traearter anvendes som ammetraer.

11.4 Areal mellem byggelinie og Pugdalvej skal tilsds med grees og kan beplantes med enkelte grupper af
lave treeer samt lave buske.

11.5 Regnvandsbassiner udformes, sa de ligner "naturlige sger”.

11.6 Beplantning omkring regnvandsbassiner og byggeomrader skal bestd af egnstypiske arter af treeer og
buske.

812 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE
Ny bebyggelse og anlag i en givende etape ma ikke tages i brug far:

12.1 ubebyggede arealer med beplantning eller beleegning er givet et ordentligt udseende;

12.2 ejendomme er ryddet for byggeaffald m.v. og fremtraeder ordentligt.

12.3 de i 84.3 naevnte veje er etableret;

12.4 de i 84.7 nevnte parkeringsarealer er etableret.

12.5 de i 86.1 naevnte tilslutninger er etableret.

813 miLI@

13.1 Veje og pladser for karsel med motorkaretgjer eller handtering af miljefarlige stoffer skal udferes
med en fast beleegning, som muligggr opsamling af afstrammende vand.

13.2 Det opsamlede vand skal fagrst ledes igennem olieudskiller og derefter til aflgbsbuffersystemet.

814 (GRUNDEJERFORENING
14.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af ejendomme inden for
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lokalplanomradet.

14.2 Grundejerforeningen skal oprettes, nar Herning Byrad forlanger det, dog senest nar 50% af de
udstykkede grunde er solgt.

14.3 Grundejerforening skal foresta drift og vedligeholdelse af fallesarealer og anleeg.

14.4 Grundejerforening har pligt til at tage skade pa fellesarealer og kanaler.

14.5 Grundejerforeningens vedteaegter og endringer heri skal godkendes af Herning Byrad.

14.6 Kommunen kan kraeve, at grundejerforeningen optager medlemmer fra naboomrader,

sammenslutter sig med grundejerforeninger for tilgreensende omrader, eller at grundejerforeningen
lader sig opdele i flere selvstaendige foreninger.

815 BEVARING

15.1 De pa kortbilag 2 viste bevaringsveerdige traeer skal bevares og beskyttes, mindst som vist pa
kortbilag 2.

816 SERVITUTTER

16.1 Private servitutter eller andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
planens bestemmelser.

16.2 Folgende servitutter aflyses i forbindelse med lokalplanen:

« 29.11.1984 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv

« 22.04.1988 Dok. om forsynings-/aflgbsledninger mv

« 13.12.1989 Dok. om naturgas/anleg mv

« 15.12.1989 Dok. om kabelanlag

 28.10.1999 Dok. om vandledning mv. Vandledning til Pugdalvej 5
« 24.12.1881 Dok. om feerdselsret mv, vedr. Matr. nr. 10A

817 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne lokalplan aflyses lokalplan: 162 , Omrade til
industri, Pugdalvej, Vildbjerg tinglyst 11. december 2006 og lokalplan: 15, Pugdalvejs forleengelse, Vildbjerg tinglyst
12. december 1979 for den del, der er omfattet af naerveerende lokalplan.

818 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den af byradet endeligt vedtagne lokalplan er offentligt
bekendtgjort, geelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der er omfattet af lokalplanforslaget,
bebygges eller udnyttes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et starre byggearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget.
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Lokalplanens endelige retsvirkninger
Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 18 i Lov om Planlegning ikke
retsligt eller faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv
krav om at etablere de anleeg m.v., der er omtalt i planen.

Herning Byrad kan ifglge Planlovens § 19 dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis dispensationen ikke er
i strid med planens principper. Videregdende afvigelser kan kun foretages ved udarbejdelse af ny lokalplan.

I henhold til Planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.
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3.0 Vedtagelsespategning

Saledes vedtaget som forslag af Herning Byrad den 31. marts 2009
P.b.v.

o
Usrthoa o A2 L

Knud B. Troelsen / Jan Mgaller lversen

Formand for Byplanudvalget Direktar By, Erhverv Kultur

Saledes vedtaget endeligt af Herning Byrad den 25. august 2009
P.b.v.

o
Urthoa o A2 L

Knud B. Troelsen / Jan Mgaller lversen

Formand for Byplanudvalget Direktar By, Erhverv Kultur

Bekendtgjort i Herning Folkeblad den 23. september 2009



Bilag A

Virksomhedsklasser

Falgende virksomhedsklasser refererer til kommuneplanens bilag om miljgkategorier efter Miljgministeriets
"Handbog om Miljg og Planlegning”, 2004. Heri findes mere uddybende beskrivelser af virksomhedsklasserne.

2 20m
3 50m
4 100 m
5 150 m

Eksempler pa virksomheder inden for klassen

Giver kun en ubetydelig pavirkning af

de naermeste omgivelser. Det er mindre
virksomheder af typen elektronikveerksteder,
mindre engrosvirksomheder og mindre, indendars
veaerksteder. Kan indplaceres i boligomrader.

Virksomheder som giver anledning til en

mindre pavirkning af omgivelserne. Bar

ligge i egentlige erhvervsomrader, men gerne
teettest pa boligomrader. Herunder harer

mange handvarkspragede virksomheder
(bygningstgmrer og snedker, autovaerksted),
tekstilvirksomheder og visse servicevirksomheder
(benzinstation uden vaskehal og grillbar).

De mindre belastende af egentlige
produktionsvirksomheder, som bgr ligge i
erhvervsomrader. Omfatter visse speditions-
og transportvirksomheder, bilvaskehaller og
autolakering.

Mere belastende produktionsvirksomheder,
sadsom maskinfabrikker, mgbelfabrikker,
betonvarefabrikker, industrilakering og
diskoteker.
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